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CZĘŚĆ OGÓLNA                                                                                                                  

                                                                                   

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA   

DANE DEWELOPERA 

Deweloper  AM MALCZEWSKIEGO Sp. z o. o. 

Adres   Mickiewicza 21/23, 10-508 Olsztyn 

NIP i REGON   7393938987 385886844 

Nr telefonu  608-011-137 

Adres poczty elektronicznej  malczewskiego@holding.olsztyn.pl 

Nr faxu  - 

Adres strony internetowej dewelopera  https://www.facebook.com/profile.php?id=61556242942368 

 

II.  DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA  

 HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA  

Am Malczewskiego  Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością została powołana w dniu 03.04.2020 roku 

z inicjatywy firmy „Przemysłówka” Przedsiębiorstwo Budownictwa Przemysłowego Holding Sp. z.o.o. w Olsztynie, 

ul. Mickiewicza 21/23 , jako spółka celowa. Celem działalności tej spółki jest pozyskiwanie gruntów pod zabudowę 

mieszkaniową  wielorodzinną, budowa i zbywanie mieszkań wraz z garażami czyli prowadzenie działalności 

deweloperskiej.  

Spółka jako nowo powstała nie posiada historii z realizacji inwestycji deweloperskich.  Natomiast historię i 

doświadczenie w realizacji budownictwa mieszkaniowego posiada „Przemysłówka” PBP Holding Sp. z o.o.- jedyny  

udziałowiec spółki AM Malczewskiego Sp. z o.o. 

W ramach własnej działalności deweloperskiej, za pomocą spółek celowych powoływanych na potrzeby realizacji 

konkretnych zadań inwestycyjnych, Przemysłówka zrealizowała budynki i osiedla mieszkaniowe w Olsztynie, 

Walendowie (okolice Warszawy), Ciechanowie i wiele innych budynków tego typu zleconych do wykonania jako 

Generalny Wykonawca. 

Przykład ukończonego przedsięwzięcia deweloperskiego   

(należy wskazać (o ile istnieją) trzy ukończone przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie)  

Adres  nie dotyczy 

Data rozpoczęcia  nie dotyczy 

Data wydania ostatecznego pozwolenia na 

użytkowanie  
nie dotyczy 

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub 

prowadzi się) postępowania egzekucyjne na kwotę 

powyżej 100 000zł 

NIE 

 

  

https://www.facebook.com/profile.php?id=61556242942368
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III. INFORMACJE  DOTYCZĄCE  NIERUCHOMOŚCI  I  PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO  
 

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU  

Adres i nr działki ewidencyjnej i 

numer obrębu ewidencyjnego  

Gdańsk, ul. Malczewskiego 130 ( zgodnie z zawiadomieniem wydanym 

z upoważnienia Prezydenta Miasta Gdańsk w dniu 18 grudnia 2023 roku, znak: WG-

I.6624.483.2023.BC, realizowany budynek mieszkalny, zlokalizowany w Gdańsku, 

przy ul. Jacka Malczewskiego, posadowiony na działkach nr 70/2, nr 70/3 i nr 71 w 

obrębie ewidencyjnym nr 077 miasta Gdańsk; ) 

Inwestycja Deweloperska będzie prowadzona na: 

1. działka nr 70/1,  obręb 077 

2. działka nr 70/2,  obręb 077 

3. działka nr 70/3,  obręb 077 

4. działka nr 71,  obręb 077 

Zgodnie z pozwoleniem na budowę realizowany będzie chodnik przyległy do 

Inwestycji Deweloperskiej na działce własności Miasta Gdańsk- zgodnie 

zawartą umową GZDiZ/ZD/066/2021 

5. działka nr 4/1 , obręb 077 

Nr księgi wieczystej  1-4. KW GD1G/00023501/2 

5. KW GD1G/00013701/1- własność miasta Gdańsk, działka 

drogowa 

Istniejące obciążenia hipoteczne 

nieruchomości lub wnioski o wpis 

w dziale czwartym księgi wieczystej  nie dotyczy 

W przypadku braku księgi 

wieczystej informacja o powierzchni 

działki i stanie prawnym 

nieruchomości.  

nie dotyczy 

Informacje  dotyczące obiektów 

istniejących położonych w 

sąsiedztwie inwestycji i 

wpływających na warunki życia.   

Inwestycja zlokalizowana jest przy ul. Malczewskiego, 2 km od centrum miasta, 

w dzielnicy Siedlce II ,  w odległości 3,5 km  od  historycznego centrum, 

Gdańska.  

Teren w sąsiedztwie inwestycji (w odległości o promieniu 100 m) jest 

zabudowany i zagospodarowany, znajdują się tu budynki mieszkalne 

wielorodzinne, jednorodzinne, budynki użyteczności publicznej. 

Teren inwestycji deweloperskiej objęty jest Miejscowym Planem 

Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu SIEDLCE II rejonu ulic 

Malczewskiego, gen. Stefana Grota-Roweckiego i Bystrzyckiej w mieście 

Gdańsku. W granicach w/w planu określono obszar  zabudowy mieszkaniowo-

usługowej zawierający tereny mieszkaniowe oraz usługowe z wyłączeniem: 

- garaży boksowych 

- obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000m2 

- rzemiosła produkcyjnego,  

- stacji paliw,  

- warsztatów samochodowych blacharskich i lakierniczych,  

- stacji obsługi samochodów ciężarowych i autobusów, 

- budynków zamieszkania zbiorowego pełniących funkcję obiektów 

hotelarskich 

Miejscowy Plan Zagospodarowania Terenu dopuszcza w/w obszarze budowę: 
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- wybranych budynków zamieszkania zbiorowego, niekolidujące 

z funkcją mieszkaniową, np.: schronisko socjalne, internat, dom 

studencki, dom rencistów, dom zakonny, dom dziecka, z wyłączeniem 

obiektów hotelarskich, 

- mieszkań integralnie związanych z prowadzoną działalnością 

gospodarczą. 

- parkingów i garaży dla samochodów osobowych,  

- salonów samochodowych (z serwisem), 

Budynek wielorodzinny zlokalizowany  jest w obszarze  budynków  o 

wartościach kulturowych oraz w pobliżu galerii handlowych, biur i urzędów. 

W promieniu  150 m znajdują się linie tramwajowe.  Budynek wielorodzinny 

jest dobrze skomunikowana z miejską infrastrukturą. 

Na działce nr  71 obręb 077 znajduje się istniejący budynek 3 kondygnacyjny 

(1 kondygnacja podziemna i 2 kondygnacje nadziemne) z poddaszem 

nieużytkowym, który ma przypisany numer porządkowy 130a przy ulicy 

Malczewskiego w Gdańsku. Budynek jest objęty ochroną obiektów o 

wartościach kulturowych- ochronie podlega bryła budynku, pokrycie 

dachówką o tradycyjnej kolorystyce. Budynek będzie zmodernizowany w 2 

etapie przedsięwzięcia deweloperskiego.  

Istniejący budynek zlokalizowany na działce 71 obręb 077, po modernizacji, 

będzie zasilany z kotłowni  zlokalizowanej w budowanym budynku 

wielorodzinnym. W tym celu zostanie w księdze wieczystej  wpisana 

służebność.  

Akty planowania przestrzennego i 

inne akty prawne na terenie objętym 

przedsięwzięciem deweloperskim lub 

zadaniem inwestycyjnym 

Plan ogólny gminy 

UCHWAŁA Nr  XII/218/19 z dnia 27 

czerwca 2019 w sprawie uchwalenia 

zmiany Studium uwarunkowań 

i kierunków zagospodarowania 

Przestrzennego miasta Gdańsk 

https://bip.gdansk.pl/zagospodaro

wanie-przestrzenne/Studium-

uwarunkowan-i-kierunkow-

zagospodarowania-przestrzennego-

Gdanska-2019,a,152245 

Miejscowy plan 

zagospodarowania 

przestrzennego 

Działka nr  70/2 i działka nr 70/3 

UCHWAŁA NR XXXII/884/09 RADY 

MIASTA GDAŃSKA z dnia 29 

stycznia 2009 roku w sprawie 

uchwalenia miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego 

SIEDLCE II rejon ulic Malczewskiego, 

gen. Stefana Grota-Roweckiego i 

Bystrzyckiej w mieście Gdańsku 

https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMi

ejskiwGdansku/document/517982/U

chwała-XXXII_884_09 

 

Działka nr  70/1 i działka nr 71 

UCHWAŁA NR XIV/453/2003 RADY 

MIASTA GDAŃSKA z dnia 30 

https://bip.gdansk.pl/zagospodarowanie-przestrzenne/Studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-Gdanska-2019,a,152245
https://bip.gdansk.pl/zagospodarowanie-przestrzenne/Studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-Gdanska-2019,a,152245
https://bip.gdansk.pl/zagospodarowanie-przestrzenne/Studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-Gdanska-2019,a,152245
https://bip.gdansk.pl/zagospodarowanie-przestrzenne/Studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-Gdanska-2019,a,152245
https://bip.gdansk.pl/zagospodarowanie-przestrzenne/Studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-Gdanska-2019,a,152245
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/517982/Uchwała-XXXII_884_09
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/517982/Uchwała-XXXII_884_09
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/517982/Uchwała-XXXII_884_09
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października 2003 roku w sprawie 

uchwalenia miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego 

SIEDLCE II rejon ulic Malczewskiego, 

gen. Stefana Grota-Roweckiego i 

Bystrzyckiej w mieście Gdańsku 

https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiw

Gdansku/document/506840/Uchwała-

XIV_453_03 

Miejscowy plan odbudowy 

Nie dotyczy 

Na terenie Gminy Miasta Gdańska nie 

obowiązuje miejscowy plan odbudowy. 
 

Obszar na którym znajduje przedmiotowa 

Inwestycja Deweloperska nie jest również 

objęty Miejscowym Planem Rewitalizacji 

Miasta Gdańsk 

Inne 

Dla przedsięwzięcia „Apartamenty 

Malczewskiego” zostały podpisane 

umowy z Gminą Miasta Gdańsk 

reprezentowaną przez Prezydenta 

Miasta Gdańsk- Zarządcę dróg 

publicznych miasta Gdańsk:  

- nr GZDiZ/ZD/066/2021 dotycząca 

budowy odcinka chodnika  na 

wysokości prowadzonej inwestycji 

deweloperskiej oraz przebudowę 

zjazdu z działki nr 71 obręb 077  w 

pasie drogowym drogi publicznej 

- nr GZDiZ/ZD/005/2020/FIN 

dotyczącą zamierzenia przebudowy 

drogi publicznej przy ul. 

Malczewskiego. 

Obie umowy są w trakcie uzyskiwania 

cesji przenoszącej prawa na spółkę celową 

AM Malczewskiego Sp. z o.o. 
 

Na działkach sąsiadujących: 

1. nr 478 obręb 077 wydane 

pozwolenie na budowę „Budowa 

Budynku DPS "Wspólnota Domowa 

" wraz n niezbędną infrastrukturą -

śmietnika” – budowa obiektu trwa; 

2. nr 76 obręb 077 wydane 

pozwolenie na budowę „Budowa 

budynku wielorodzinnego wraz 

z infrastrukturą”; 
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3. nr 69, nr 80, nr 81 obręb 077 

istnieją obiekty zabudowy 

jednorodzinnej. 

Ustalenia obowiązującego 

miejscowego planu 

zagospodarowania 

przestrzennego dla terenu objętego 

przedsięwzięciem deweloperskim lub 

zadaniem inwestycyjnym 

Przeznaczenie terenu Oznaczenie działek w miejscowym 

planie zagospodarowania 

przestrzennego objętych inwestycją 

deweloperską działka: 

- nr 70/2,  obręb 077 

- nr 70/3,  obręb 077 

leżą na terenie oznaczonym 

w miejscowym planie 

zagospodarowania przestrzennego 

symbolem NR EW. PLANU 1224 

NUMER 004-M/U31 

- nr 70/1,  obręb 077 

- nr 71,  obręb 077 

leżą na terenie oznaczonym 

w miejscowym planie 

zagospodarowania przestrzennego 

symbolem NR EW. PLANU 1224 

NUMER 004-M/U31 oraz 016-81 
 

Oznaczonego symbolem 004 -M/U31:  

- M23- teren zabudowy 

mieszkaniowo-usługowej 

zawierający tereny mieszkaniowe 

- U33- usługowe   

Z wyłączeniem: 

- garaże boksowe, 

- obiekty handlowe o powierzchni 

sprzedaży powyżej 2000m2 

Oznaczonego symbolem 0-16-81- ciąg 

pieszo - jezdny  

 

Maksymalna intensywność 

zabudowy 

Maksymalna intensywność 

zabudowy to 0,75  

Maksymalna i minimalna nadziemna 

intensywność zabudowy 

minimalna: nie ustala się, 

maksymalna: 0,75, 

Maksymalna powierzchnia 

zabudowy 

wielkość powierzchni zabudowy w 

stosunku do powierzchni działki:  

maksymalnie: 40%, 

Maksymalna wysokość zabudowy 

Wysokość zabudowy:  

 - dla zabudowy wzdłuż 

ul. Malczewskiego (poza granicami 

planu):   

maksymalna: 12 m,                                 

-  dla zabudowy na pozostałym 

terenie: maksymalna: 15 m,                                  
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Minimalny udział procentowy 

powierzchni biologicznie czynnej 40% powierzchni działki 

Minimalna liczba miejsc do 

parkowania 

Dla  budynków mieszkalnych 

wielorodzinnych wskaźnik miejsc 

postojowych minimum 1,2 na 

1 mieszkanie 

Warunki ochrony środowiska i 

zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu 

Inwestycja nie zalicza się do 

przedsięwzięć mogących znacząco 

oddziaływać na środowisko, 

określonych w rozporządzeniu Rady 

Ministrów z dnia 09 listopada 2010 

roku w sprawie przedsięwzięć 

mogących znacząco oddziaływać na 

środowisko (DZ. U. z 2019 r poz. 

1839). 

Nie jest wymagane uzyskanie decyzji 

o uwarunkowaniach 

środowiskowych. Wg ustaleń planu 

należy: 

- zagospodarowanie wód opadowych 

na terenie po uprzednim 

zgromadzeniu ich w szczelnych 

zbiornikach oraz zabezpieczenie 

zbocza przed erozją powierzchniową 

i nie skanalizowanym spływem wód 

opadowych, 

- działalność inwestycyjną należy 

poprzedzić badaniami 

geotechnicznymi (a w miarę potrzeb 

geologiczno-inżynierskimi) 

określającymi warunki 

zabezpieczenia przed osuwaniem się 

mas ziemi oraz wpływ inwestycji na 

środowisko gruntowo-wodne 
 

Dla przedsięwzięcia „Apartamenty 

Malczewskiego” została uzyskana 

zgoda Urzędu Miasta Gdańsk,  

Wydział Środowiska nr WŚ-

II.6131.917.2022.WK dotycząca 

wycinki drzew w obrębie 077 działka 

nr 70/2,70/2, 71 oraz nałożono 

obowiązek wykonania nasadzeń 

zastępczych na obszarze ww. działek. 
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Wymagania dotyczące zabudowy 

i zagospodarowania terenu 

położonego na obszarach 

szczególnego zagrożenia powodzią 

Teren inwestycji nie zalicza się do 

obszarów narażonych na 

niebezpieczeństwo powodzi. 

Miejscowy Plan Zagospodarowania 

określa, że teren jest przyległy do 

obszaru zlewni Potoku Siedlickiego – 

należy zachować natężenie odpływu 

wód opadowych odpowiadające 

współczynnikowi spływu w stanie 

istniejącym zainwestowania terenu, 

maksymalnie w wielkości 0,25 

https://wody.isok.gov.pl/imap_kzg

w/?gpmap=gpPZRP 

Warunki ochrony dziedzictwa 

kulturowego i zabytków oraz dóbr 

kultury współczesnej 

Uchwala obejmująca  Miejscowy Plan 

Zagospodarowania stanowi:  

1) strefy ochrony dóbr kultury: nie 

dotyczy, 

2) zasady kształtowania struktury 

przestrzennej: 

a)zakaz lokalizacji wolnostojących 

nośników reklamowych, 

b) zakaz lokalizacji masztów i wież 

telefonii komórkowej, 

3) zasady ochrony obiektów 

o wartościach kulturowych: 

oznaczony na rysunku planu 

budynek o wartościach kulturowych 

przy ul. Malczewskiego 130a – 

ochronie podlega bryła budynku, 

pokrycie dachówką o tradycyjnej 

kolorystyce 

Wymagania dotyczące ochrony 

innych terenów lub obiektów 

podlegających ochronie na podstawie 

przepisów odrębnych 

Przy Inwestycji, na działkach 

przyległych istnieje gazociąg 

średniego ciśnienia wraz ze strefą 

kontrolowaną. 

Warunki i szczegółowe zasady 

obsługi w zakresie komunikacji 

Teren inwestycji przylega do pasa 

drogowego. Ustalenia z miejscowego  

planu zagospodarowania terenu: 

1) dostępność drogowa: od ulicy 

Malczewskiego (poza granicami 

planu), od ulicy Bystrzyckiej (007- 

KD80), od projektowanej ulicy (008-

KDW), 

2) parkingi: do realizacji w granicach 

inwestycji, zgodnie z § 5 uchwały, 

Warunki i szczegółowe zasady 

obsługi w zakresie infrastruktury 

technicznej 

Zalecenia i informacje nie będące 

podstawą wydawania decyzji 

administracyjnych: 

https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpPZRP
https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpPZRP
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1) zalecany podział na działki 

budowlane – jak na rysunku planu, 

2) zaleca się ogrzewanie 

z ogólnomiejskiej sieci ciepłowniczej, 

3)zaleca się zdrenowanie stromych 

skarp i zboczy oraz wyprowadzenie 

wód opadowych poza ich teren, 

4)teren potencjalnie zagrożony 

ruchami masowymi ziemi, 

5)zaleca się lokalizowanie zieleni 

w formie grup drzew i krzewów 

3) zaopatrzenie w wodę: z sieci 

wodociągowej, 

4) odprowadzenie ścieków: 

do kanalizacji sanitarnej, 

5) odprowadzenie wód opadowych: 

zagospodarowanie na terenie z 

zastrzeżeniem pkt 11.1 ( który ma treść: 

zagospodarowanie wód opadowych na 

terenie po uprzednim zgromadzeniu ich w 

szczelnych zbiornikach oraz 

zabezpieczenie zbocza przed erozją 

powierzchniową i nie skanalizowanym 

spływem wód opadowych) lub do 

kanalizacji deszczowej 

z zastrzeżeniem pkt 17.1 ( który ma 

treść:   teren zlewni Potoku Siedlickiego – 

należy zachować natężenie odpływu wód 

opadowych odpowiadające 

współczynnikowi spływu w stanie 

istniejącym zainwestowania terenu, 

maksymalnie w wielkości 0,25) , 

6) zaopatrzenie w energię 

elektryczną: z sieci 

elektroenergetycznej, 

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej 

lub gaz bezprzewodowy, 

8) zaopatrzenie w ciepło: z sieci 

ciepłowniczej lub z niskoemisyjnych 

źródeł lokalnych, 

9) gospodarka odpadami: odpady 

komunalne – po segregacji wywóz na 

składowisko miejskie, 

pozostałe – zgodnie 

z obowiązującymi przepisami, 

10)planowane urządzenia i sieci 

magistralne: nie dotyczy 

Ustalenia obowiązującego Przeznaczenie terenu UCHWAŁA NR XXXII/884/09 RADY 

MIASTA GDAŃSKA z dnia 29 stycznia 
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miejscowego planu 

zagospodarowania 

przestrzennego dla działek lub ich 

fragmentów, znajdujących się w 

odległości do 100 m od granicy terenu 

objętego przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym. 

 2009 roku w sprawie uchwalenia 

miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego SIEDLCE II rejon ulic 

Malczewskiego, gen. Stefana Grota-

Roweckiego i Bystrzyckiej w mieście 

Gdańsku 
 

Sąsiadujące działki z inwestycją 

realizowaną deweloperską oznaczone 

są symbolami 003-M22, 006-M22, 005 

-U33, 008-KDW 
 

Oznaczonego symbolem 003-M22, 

006-M22: 

- tereny zabudowy mieszkaniowej 

ekstensywnej - domy mieszkalne do 4 

mieszkań 

- funkcje wyłączone: zabudowa 

szeregowa 

Oznaczonego symbolem 005-U33: 

- teren zabudowy usługowej 

- funkcje wyłączone: 

1) małe hurtownie do 2000m2 

powierzchni, 

2) garaże boksowe, 

3) obiekty handlowe o powierzchni 

sprzedaży powyżej 2000m2, 

4) salony samochodowe (z serwisem) 

5) dla terenu wyznaczonego liniami 

wewnętrznego podziału, 

oznaczonego literą „a” – jak na 

rysunku planu: wszystkie funkcje 

usługowe poza usługami oświaty – 

przedszkola specjalnego dla dzieci z 

zaburzeniem autystycznym 

Oznaczonego symbolem 008-KDW: 

- teren dróg wewnętrznych 

Maksymalna intensywność 

zabudowy 

Oznaczonego symbolem 003-M22, 

006-M22, 005-U33: 

maksymalna intensywność 

zabudowy to 0,75 

Maksymalna i minimalna nadziemna 

intensywność zabudowy 

Oznaczonego symbolem 003-M22, 

006-M22, 005-U33: 

minimalna: nie ustala się, 

maksymalna: 0,75,  

Maksymalna wysokość 

zabudowy 

Oznaczonego symbolem 003-M22, 

006-M22: 

maksymalna: 12 m, 

Oznaczonego symbolem 005-U33 
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- dla zabudowy wzdłuż 

ul. Malczewskiego (poza granicami 

planu: maksymalna: 12 m,                                 

-  dla zabudowy na pozostałym 

terenie: maksymalna: 15 m 

Maksymalna powierzchnia 

zabudowy 

Oznaczonego symbolem 003-M22, 

006-M22, 005-U33: 

wielkość powierzchni zabudowy w 

stosunku do powierzchni działki:  

maksymalnie: 40%, 

Minimalny udział procentowy 

powierzchni biologicznie czynnej 

Oznaczonego symbolem 003-M22, 

006-M22, 005-U33: 

40% powierzchni działki 

Minimalna liczba miejsc do 

parkowania 

Oznaczonego symbolem 003-M22, 

006-M22 

Dla  budynków mieszkalnych 

wielorodzinnych wskaźnik miejsc 

postojowych minimum 1,2 na 

1 mieszkanie 

Oznaczonego symbolem 005-U33: 

Dla obiektów handlowych o pow. 

sprzedaży do 2000m2 wskaźnik miejsc 

postojowych w min. 32 miejsca na 

1000 m2 pow. sprzedaży  

Ustalenia decyzji o warunkach 

zabudowy albo decyzji o  ustaleniu 

lokalizacji inwestycji celu 

publicznego dla terenu objętego 

przedsięwzięciem deweloperskim 

lub zadaniem inwestycyjnym w 

przypadku braku miejscowego 

planu zagospodarowania 

przestrzennego 

Funkcja zabudowy i 

zagospodarowania terenu 

Nie dotyczy – funkcję zabudowy  

i zagospodarowania terenu określa 

UCHWAŁA NR XXXII/884/09 RADY 

MIASTA GDAŃSKA z dnia 29 stycznia 

2009 roku w sprawie uchwalenia 

miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego SIEDLCE II rejon ulic 

Malczewskiego, gen. Stefana Grota-

Roweckiego i Bystrzyckiej w mieście 

Gdańsku 

Cele zabudowy i zagospodarowania terenu: 

gabaryty 
Nie dotyczy – funkcję zabudowy  

i zagospodarowania terenu określa 

UCHWAŁA NR XXXII/884/09 RADY 

MIASTA GDAŃSKA z dnia 29 stycznia 

2009 roku w sprawie uchwalenia 

miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego SIEDLCE II rejon ulic 

Malczewskiego, gen. Stefana Grota-

Roweckiego i Bystrzyckiej w mieście 

Gdańsku 
 

forma architektoniczna 

usytuowanie linii zabudowy 

intensywność wykorzystania terenu 

warunki ochrony środowiska i 

zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu 
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wymagania dot. zabudowy 

i zagospodarowania terenu 

położonego na obszarach 

szczególnego zagrożenia powodzią 

https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiw

Gdansku/document/517982/Uchwała-

XXXII_884_09 

 

 

 

 

warunki ochrony dziedzictwa 

kulturowego i zabytków oraz dóbr 

kultury współczesnej 

wymagania dotyczące ochrony 

innych terenów lub obiektów 

podlegających ochronie na podstawie 

przepisów odrębnych 

 
warunki i szczegółowe zasady obsługi w 

zakresie komunikacji 

 

warunki i szczegółowe zasady obsługi w 

zakresie infrastruktury technicznej 

minimalny udział procentowy 

powierzchni biologicznie czynnej 

nadziemna intensywność zabudowy 

wysokość zabudowy 

Informacje dotyczące 

przewidzianych inwestycji w 

promieniu 1 km od terenu objętego 

przedsięwzięciem deweloperskim 

zawartych w : 

miejscowe plany 

zagospodarowania 

przestrzennego 

Na terenie Gminy Miasta Gdańska  

obowiązują miejscowe plany 

zagospodarowania przestrzennego 
 

https://www.gdansk.pl/akcja/pdf/20231122

0495/20-11-2023 

decyzje o warunkach zabudowy i 

zagospodarowaniu ternu 

nie dotyczy 

Na terenie Gminy Miasta Gdańska  

obowiązuje miejscowe plany 

zagospodarowania przestrzennego 

 

decyzje o środowiskowych 

uwarunkowaniach 

nie dotyczy 

Aktualne decyzje środowiskowe 

umieszczane są na stronie: 

https://bip.gdansk.pl/urzad-

miejski/Decyzje-o-srodowiskowych-

uwarunkowaniach,a,108376 

uchwały o obszarach ograniczonego 

użytkowania 

nie dotyczy 

https://bip.pomorskie.eu/m,42,uchwaly-

sejmiku.html 

miejscowych planach odbudowy nie dotyczy 

Na terenie Gminy Miasta Gdańska nie 

obowiązuje miejscowy plan odbudowy. 

https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/517982/Uchwała-XXXII_884_09
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/517982/Uchwała-XXXII_884_09
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/517982/Uchwała-XXXII_884_09
https://www.gdansk.pl/akcja/pdf/202311220495/20-11-2023
https://www.gdansk.pl/akcja/pdf/202311220495/20-11-2023
https://bip.gdansk.pl/urzad-miejski/Decyzje-o-srodowiskowych-uwarunkowaniach,a,108376
https://bip.gdansk.pl/urzad-miejski/Decyzje-o-srodowiskowych-uwarunkowaniach,a,108376
https://bip.gdansk.pl/urzad-miejski/Decyzje-o-srodowiskowych-uwarunkowaniach,a,108376
https://bip.pomorskie.eu/m,42,uchwaly-sejmiku.html
https://bip.pomorskie.eu/m,42,uchwaly-sejmiku.html
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mapach zagrożenia powodziowego i 

mapach ryzyka powodziowego 

nie dotyczy 

mapa zagrożenia powodziowego i mapa 

ryzyka powodziowego 

https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gp

map=gpMZP 

Ustalenie decyzji w zakresie rozmieszczania inwestycji celu publicznego, mogące mieć znaczenie dla terenu objętego 

przedsięwzięciem deweloperskim:  

Nieruchomości, w szczególności o budowie lub rozbudowie dróg, budowie linii szynowych oraz przewidzianych korytarzach 

powietrznych, a także znanych innych inwestycjach komunalnych, w szczególności oczyszczalnia ścieków, spalarniach śmieci,  

wysypiskach, cmentarzach 

Informacje dotyczące 

przewidzianych inwestycji w 

promieniu 1 km od terenu objętego 

przedsięwzięciem deweloperskim  

1. Urząd Miejski w Gdańsku, Wydział Projektów Inwestycyjnych, pismem 

z dnia 28.07.2023, poinformował o : 

→ planowanych inwestycjach: 

• wykonanie oświetlenia Zieleńca przy ul. Wyczółkowskiego; 

• wykonanie oświetlenia parku na Biskupiej Górce; 

• realizacja dokumentacji projektowej na rozbudowę cmentarza nowy 

Salvador- przewidywane rozpoczęcie robót budowlanych 2024 rok; 

• przebudowa skrzyżowania ul. Powstańców Warszawskich, ul. Bema, ul. 

Dąbrowskiego. Obecnie na etapie przygotowawczym postępowania 

przetargowego w DRMG; 

• remont chodników ul. Powstańców Warszawskich (od ul. Nowe Ogrody do 

skrzyżowania); 

•  remont chodników ul. Dąbrowskiego (od skrzyżowania do ul. Gradowej); 

• remont chodników ul. 3 Maja (od ul. Dąbrowskiego do budynków Bożego 

Ciała); 

• planowany jest remont chodników pomiędzy ul. Dziekuć Maleja - Świdnicka 

- Kozietulskiego; 

• remont chodników ul. Wyczółkowskiego; 

• remont chodników ul. Skarpowej; 

• przebudowa z ul. Skarpową; 

• remont chodników ul. Pobiedzisko; 

• remont chodników ul. Na Zboczu; 

• budowa oświetlenia ul. Pohulanka;  

• remont chodników ul. Lotników Polskich; 

• remont chodników ul. Stoczniowców - po stronie Biskupiej Górki; 

→ wykonywanych  inwestycjach: 

• przebudowa drogi dojazdowej do budynków ul. Kartuskiej od nr 68 do nr 

126. Termin zakończenia prac - lipiec 2023 r.; 

• realizowany jest ciąg pieszy ze schodami w ul,. Kolonia Student 

2. Z informacji podanych na stronie Urząd Miasta w Gdańska, Wydział 

Urbanistyki i Architektury prowadzone będą inwestycje: 

• ENERGA-OPERATOR S.A- budowa linii kablowej NN 0,4 KV wraz z 

demontażem linii napowietrznej - budowa sieci przy ul. Legnicka (079, 

101/4), (079, 142/1); 

• Przebudowa/ budowa lub rozbudowa instalacji gazowej – przy ul. 

Malczewskiego na działkach nr 31/4, nr 325, nr 235, nr 324/1, nr 145, nr 

324/1, nr 77, nr 19, 324/1 obręb 077 

https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMZP
https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMZP
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• Budowa Budynku DPS "Wspólnota Domowa " wraz z Niezbędną 

Infrastrukturą -Śmietnika przy ul. Malczewskiego – obręb 077 działki nr 

452/1, nr 75 nr 73/4, nr 478;   

• Budowa Budynku Jednorodzinnego Dwulokalowego przy 

ul. Malczewskiego- obręb 077 działka nr 67/6   

• Budowa Budynku Jednorodzinnego o 2 lokalach mieszkalnych oraz 

rozbiórka istniejącego Budynku Mieszkalnego przy ul. Malczewskiego 

135b/8- obręb 077 działka nr 31/4   

• Budowa Budynku Mieszkalnego Jednorodzinnego przy ul. Malczewskiego 

obręb 710 działka nr 74   

• Budowa Budynku Wielorodzinnego Wraz Z Infrastrukturą przy 

ul. Malczewskiego obręb 077 działka nr 76      

• Budowa linii kablowej SN 15 KV i linii kablowych nn-0,4 KV dla zasilania 

budynków wielorodzinnych przy ul. Malczewskiego obręb 077 działki nr 

245 i nr 229   

• Ciasna, Kartuska, Malczewskiego 77.120/2 77.108 77.120/1 

 Budowa Sieci Elektroenergetycznej Epuap 

• Budowa wewnętrznej drogi osiedlowej - w ramach przedmiotowego 

zadania, realizowanego w oparciu o  „Budżet Obywatelski 2019”   

zaprojektowano budowę: jezdni, ciągu pieszojezdnego, zjazdów, 

chodników, kanalizacji deszczowej, przebudowę sieci teletechnicznej, 

remont  i utwardzenie istniejących nawierzchni, ogrody deszczowej przy ul. 

Ciasna, Kartuska, ,Malczewskiego na działkach 077.126 077.127 077.130/13 

077.222/83 077.134/2 077.111/1 077.222/80 077.131 077.222/81 077.222/82 

077.222/26 077.222/59 077.222/58 077.222/57 077.222/56 077.222/55 

077.222/54 077.222/53 077.222/51 077.222/50 077.222/49 077.223 077.222/47 

077.222/46 077.222/45 077.222/43 077.222/42 077.222/41 077.222/39 

077.222/76 077.222/74 077.222/78 077.222/66 077.222/65 077.222/69 

077.222/70 077.222/60 077.222/61 077.222/62 077.222/38 077.222/44   

• Zespół Budynków Wielorodzinnych A,B,C,D,  z usługami i garażami 

podziemnymi wraz z  instalacjami i  zagospodarowaniem terenu przy ul. 

Malczewskiego obręb 077 działki nr 245, nr 250, nr 247, nr 248, nr 246, nr 249  

• Przebudowa i rozbudowa budynku wraz ze zmianą sposobu użytkowania 

na funkcję medyczną obejmującą przyziemie , parter oraz część i piętra 

budynku przy ul. Malczewskiego 51 obręb 077 działka nr 329   

• Przebudowa, Rozbudowa i nadbudowa budynku jednorodzinnego w 

zabudowie bliźniaczej wraz z instalacją gazową przy ul. Malczewskiego 128a 

obręb 077 działka nr 83   

• Budowa budynku jednorodzinnego z  instalacją gazową przy 

ul.  Malczewskiego 135, obręb 077 działka nr 445    

• Remont budynku szkoły - dostosowanie do przepisów ppoż i sanitarnych 

wraz ze zmianą funkcji wybranych pomieszczeń przy ul. Malczewskiego 51 

obręb 077 działka nr 332   

• Remont Elewacji Szczytowej przy ul.  Malczewskiego 82 działka nr 

077.324/1   

• Rozbiórka Budynku Gospodarczego przy ul. Malczewskie obręb 077 działka 

nr 28 i 139/1 

• Rozbiórka Budynku Mieszkalnego i komórki gospodarczej przy 

ul. Malczewskiego 138 obręb 077 działka 435 
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• Budowa Budynku Mieszkalnego Jednorodzinnego przy ul. Skarpowa 19 

działka nr  079.364  

• Prace Konserwatorskie - izolacja pozioma murów przyziemia Kościoła wraz 

z Plebanią przy ul. 3 Maja 20 działka nr  080.5  

• Przebudowa, Modernizacja i Rewitalizacją wraz z infrastrukturą techniczną 

budynku oraz zmiana sposobu użytkowania na budynek użyteczności 

publicznej  przy ul. 3 Maja 21e działka nr  080.6/15 080.6/16 080.6/17  

• Remont i przebudowa budynku mieszkalnego przy ul. Biskupia 11 działka 

nr  080.97 080.96 080.142  

• Wykonanie instalacji mechanicznej oraz klimatyzacji dla pomieszczeń 

laboratoryjnych oraz magazynowych laboratorium kryminalistycznego przy 

ul. Biskupia 23 działka nr  080.241/4  

• Przebudowa budynku na potrzeby przebudowy lokalu mieszkalnego wraz 

z przebudową i rozbudową instalacji gazowej w lokalu mieszkalnym  przy 

ul. Biskupia 30/7 działka nr  080.135  

• Przebudowa istniejącej kamienicy oraz zmiana sposobu użytkowania na 

budynek hotelowy, nadbudowa dachu oraz renowacja elewacji wraz z 

wewn. infrastrukturą teczniczną oraz zagospodarowanie terenu przy ul. 

Biskupia 31 działka nr  080.134  

• Przebudowa i remont budynku wielorodzinnego przy ul. Biskupia 6 działka 

nr  080.270 080.117/4 080.113 080.115  

• Remont ulic: Biskupia, Na Stoku, Salwator, Zaroślak  wraz z przebudową 

infrastruktury   przy ul. Biskupia, Na Stoku, Salwador, Zaroślak działka nr  

080.178 080.180/2 080.182 080.186 080.174 080.187/5 080.188/2 080.191 

080.197 080.198/3 080.198/4 080.209 080.214/2 080.241/4 080.270 080.271/2 

080.271/3 080.90/4 080.76/5 080.90/5 080.90/6 080.91 080.93 080.98 

080.101/4 080.102 080.103/1 080.103/2 080.106/4 080.108/2 080.110 080.115 

080.117/4 080.118/2 080.125 080.130/1 080.130/2 080.136 080.140 080.141 

080.142 080.145/2 080.149 080.151 080.158 080.159 080.160 080.172 080.173  

• Budowa 2 budynków jednorodzinnych w zabudowie bliźniaczej wraz z 

zagospodarowaniem terenu i murami oporowymi przy ul. Brukowa 9 I 11 

działka nr  078.56 078.57  

• Przebudowa odcinka ulicy wraz z przebudową zjazdu do projektowanego 

budynku mieszkalnego oraz projekt sieci: elektrycznej i kanalizacji 

deszczowej przy ul. Bystrzycka działka nr  077.96 077.76 077.90/4 077.90/1 

077.90/2 077.90/3 077.455  

• Budowa budynku jednorodzinnego dwulkokalowego wraz z infrastrukturą 

techniczną przy ul. Bystrzycka działka nr  077.178  

• Rozbudowa, przebudowa  i nadbudowa domu jednorodzinnego wraz z jego 

częściową rozbiórką przy ul. Bytowska 2 działka nr  010.83 010.79/1  

• Budowa zespołu pięciu budynków wielorodzinnych wraz  z garażami 

podziemnymi oraz zagospodarowaniem terenu  przy ul. Legnicka działka nr  

079.101/3  

• Budowa instalacji gazowej w lokalu w budynku wielorodzinnym przy ul. 

Legnicka 11/5 działka nr  079.153/1  

• Budowa instalacji gazu  przy ul. Legnicka 11/6 działka nr 079.153/1  

• Budowa instalacji gazowej przy ul. Legnicka 14/6 działka nr 079.408/2  

• Instalacja gazowa przy ul. Legnicka 18/2 działka nr  079.403  

• Przebudowa instalacji gazowej  przy ul. Legnicka 2 działka nr  079.467  
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• Przebudowa instalacji gazowej  przy ul. Legnicka 36/38/6 działka nr  

079.134/3  

• Przebudowa instalacji gazowej  przy ul. Legnicka 36/38/6 działka nr  

079.134/3  

• Remont i wykonanie izolacji przeciwwodnej pionowej i poziomej ścian 

piwnicy w budynku wielorodzinnym przy ul. Na Stoku 12c działka nr  

080.162 080.136  

• Remont i przebudowa budynku mieszkalnego przy ul. Na Stoku 15 działka 

nr  080.136 080.167  

• Remont i przebudowa budynków mieszkalnych przy ul. Na Stoku 23, 25 

działka nr  080.136 080.170 080.171 080.172 080.174 080.186 080.173  

• Przebudowa mieszkania i przebudowa instalacji gazowej  przy ul. Na Stoku 

38/7 działka nr  080.190/1  

• Przebudowa i remont oraz podział lokalu na 2 samodzielne lokale 

mieszkalne  przy ul. Na Stoku 40a/4 działka nr  080.187/2  

• Przebudowa i remont oraz podział lokalu na 2 samodzielne lokale 

mieszkalne przy ul. Na Stoku 40a/5 działka nr  080.187/2  

• Przebudowa i remont oraz podział lokalu na 2 samodzielne lokale 

mieszkalne przy ul. Na Stoku 40a/9 działka nr  080.187/2  

• Przebudowa i remont oraz podział lokalu na 2 samodzielne lokale 

mieszkalne przy ul. Na Stoku 40b/4 działka nr  080.187/2  

• Remont i przebudowa klatki schodowej w budynku wielorodzinnym przy 

ul. na stoku 45 działka nr  080.111/1  

• budowa budynku jednorodzinnego wraz z instalacjami oraz zbiornik  na 

wody opadowe przy ul. Na Zboczu  działka nr  077.158/2 077.158/1  

• Budowa trzech budynków jednorodzinnych w zabudowie szeregowej z 

zagospodarowaniem terenu i infrastrukturą towarzyszącą przy ul. Na 

Zboczu 80 działka nr  077.268  

• Rozbudowa budynku jednorodzinnego o schody zewn.  przy ul. Na Zboczu 

83 działka nr  077.377  

• Budowa budynku gospodarczego oraz rozbiórka istniejącego budynku 

gospodarczego przy ul. Nad Jarem  działka nr  065.255 065.254  

• Budynek jednorodzinny z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturą 

towarzyszącą przy ul. Nad Jarem 13 działka nr  079.43 079.26/2  

• Budowa dwóch budynków jednorodzinnych w zabudowie bliźniaczej wraz 

z zagospodarowaniem terenu przy ul. Nad Jarem 31a działka nr  065.265/1 

065.264  

• Przebudowa budynku jednorodzinnego -dodatkowy otwór okienny w 

budynku jednorodzinnym przy ul. Ojcowska 27 działka nr  079.256  

• Rozbudowa wraz ze zmianą sposobu użytkowania poddasza 

nieużytkowego na mieszkalne w budynku jednorodzinnym przy ul. 

Pobiedzisko 7a działka nr  077.454 077.314  

• Wewn. instalacja gazowa - przebudowa przy ul. Pobiedzisko 9/5 działka nr  

077.319/3  

• Budowa elektroenergetycznej sieci kablowej sn 15 kv dla zasilania osiedla 

"Perspektywa" etap III przy ul. Powstańców Warszawskich  działka nr  

079.138/3 079.143/8 079.143/6 079.564  
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• Budowa budynku jednorodzinnego jednolokalowego wraz z 

zagospodarowaniem terenu, infrastrukturą towarzyszącą, murami 

oporowymi i schodami terenowymi przy ul. Powstańców Warszawskich  

działka nr  079.26/1  

• Przebudowa pomieszczenia hydroforni w celu utworzenia rezerwowego 

źródła zasilania w wodę budynku szpitala  przy ul. Powstańców 

Warszawskich 1/2 działka nr  079.497/3  

• Instalacja gazowa przy ul. Powstańców Warszawskich 14/2 działka nr  

067.681 067.680  

• Instalacja gazowa przy ul. Powstańców Warszawskich 15 działka nr  

079.470/1  

• Przebudowa instalacji gazowej przy ul. Powstańców Warszawskich 16 

działka nr  067.679  

• Przebudowa budynku jednorodzinnego przy ul. Powstańców Warszawskich 

35 działka nr  079.139  

• Przebudowa lokalu mieszkalnego w budynku wielorodzinnym przy ul. 

Powstańców Warszawskich 68a działka nr  065.244/28  

• Budowa sieci kablowej SN-15KV, NN-0,4KV przy ul. Powstańców 

Warszawskich, Legnicka  działka nr  079.158/3 079.158/6 079.158/4 

079.142/1 079.138/3 079.159/8 079.159/7 079.159/9 079.159/10 079.159/11 

079.471/9  

• Remont i przebudowa części strychu na lokal mieszkalny w budynku 

mieszkalnym wielorodzinnym (rozbudowa istniejącego lokalu) przy ul. 

Skarpowa 124/6 działka nr  078.13/1  

• Instalacja gazowa  przy ul. Skarpowa 61/4 działka nr  079.221/2  

• Instalacja gazowa - przebudowa przy ul. Skarpowa 95/5 działka nr  079.75/1  

• Budowa instalacji gazowej przy ul. Stoczniowców 29 działka nr  710.1/11  

• Instalacja gazowa przy ul. Stoczniowców 33 działka nr  710.1/9  

• Instalacja gazowa - Przebudowa przy ul. Wesoła 10/6 działka nr  077.14  

• Budowa budynku jednorodzinnego wraz z infrastrukturą techniczną przy 

ul. Zakosy 24a działka nr  078.263/1 078.263/3  

• przebudowa i nadbudowa budynku jednorodzinnego przy ul. Zakosy 3 

działka nr  078.136  

• Rozbiórka komórek gospodarczych przy ul. Biskupia działka nr  080.113 

080.112/4  

• Rozbiórka istniejącej zabudowy i budowa dwóch mieszkalnych 

jednorodzinnych przy ul. Brukowa  działka nr  78.56 78.57  

• Rozbiórka 2 budynków jednorodzinnych w zabudowie bliźniaczej , czterech 

budynków gospodarczych oraz garażu przy ul. Brukowa 9,11 działka nr  

078.57 078.56  

• Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Legnicka działka 

nr  079.372/2  

• Rozbiórka komórek gospodarczych oraz garażu przy ul. Na Stoku 23 działka 

nr  080.168/1 080.168/2 080.168/3 080.169  

• Budowa budynku wielorodzinnego przy ul. Nad Jarem działka nr  065.247  

• Budowa domu jednorodzinnego przy ul. Nad Jarem działka nr  079.46/2  

• Budowa muru oporowego przy ul. Nad Jarem działka nr  079.50  
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• Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego  przy ul. Nad Jarem  

działka nr  079.46/2  

• Rozbiórka istniejącego budynku i budowie budynku mieszkalnego w 

zabudowie bliźniaczej przy ul. Nad Jarem 13 działka nr  079.26/2  

• Budowa dwóch budynków jednorodzinnych w zabudowie bliźniaczej przy 

ul. Nad Jarem 31a działka nr  065.264 065.256/1  

• Przebudowa, nadbudowa i rozbudowa budynku mieszkalnego 

jednorodzinnego przy ul. Nad Jarem 32 działka nr  079.44/2  

• rozbudowa i przebudowa istniejącego budynku przy ul. Nad Jarem 51 

działka nr  0079.64  

• Rozbiórka budynku jednorodzinnego przy ul. Nad Jarem 51 działka nr  

079.64  

• Rozbiórka budynku byłej pralni w ciągu komórek lokatorskich  przy ul. 

Pobiedzisko 3,3a działka nr  077.308/2  

• Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Powstania 

Listopadowego działka nr  052.94/2 052.94/1  

• Budowa budynku usługowo-handlowego   przy ul. Powstania 

Listopadowego  działka nr  052.95/5  

• Rozbiórka trafostacji przy ul. Powstańców Warszawskich działka nr  

079.143/4  

• Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Powstańców 

Warszawskich działka nr  079.26/1  

• Przebudowa i rozbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. 

Powstańców Wielkopolskich działka nr  033.226/4  

• Budowa budynku wielorodzinnego przy ul. Skarpowa działka nr  079.44/1  

• Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Stoczniowców 13 

działka nr  215s.41/1  

• Rozbiórka domu jednorodzinnego przy ul. Stoczniowców 38 działka nr  

715.19  

• Budowa budynku mieszkalnego oraz budowa drogi dojazdowej przy ul. 

Zakosy działka nr  078.257 078.263/1 078.263/3 078.261  

• Budowa budynku jednorodzinnego z 2 lokalami mieszkalnymi przy ul. 

Zakosy działka nr  078.317  

• Rozbudowa I Przebudowa Jednorodzinnego Budynku Mieszkalnego przy 

ul. Zakosy 3 działka nr  078.136  

• Budowa budynku jednorodzinnego  przy ul. Zakosy 59 działka nr  078.311  

3. Pomorski Urząd Wojewódzki w Gdańsku, Wydział Infrastruktury, 

poinformował na stronie internetowej organu (Biuletyn Informacji 

Publicznej) o  : 

• wszczęciu postępowania administracyjnego w sprawie wydania pozwolenia 

na budowę strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesyłowej, dla 

inwestycji w zakresie zespołu urządzeń służących do wyprowadzenia mocy 

dla przedsięwzięcia pn.: „Budowa infrastruktury przyłączeniowej MFW 

Baltica-3 (zespół urządzeń służących do wyprowadzenia mocy) w obszarze 

Wyłącznej Strefy Ekonomicznej oraz Morza Terytorialnego, nr sprawy WI-

III.7840.4.12.2023.AŁS 

• wydaniu decyzji nr WI-III.747.1.4.2023.NS o ustaleniu lokalizacji 

strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesyłowej dla przedsięwzięcia pn.: 
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„Przebudowa linii 400 kV Żarnowiec – Gdańsk I / Gdańsk Przyjaźń – 

Gdańsk Błonia na odcinku od słupa nr 51 (bez słupa) do słupa nr 138 (bez 

słupa) oraz od słupa 141 (bez słupa) do słupa 179 (bez słupa) wraz z 

wprowadzeniem linii do stacji Gdańsk I / Gdańsk Przyjaźń – bez okolic 

słupów 58, 93, 96, 103, nr sprawy WI-III.747.1.4.2023.NS 

• wydaniu decyzji nr nr 20z/2023/EL o pozw. na bud., obejmującą bud. 

dwóch peronów na stacji Gdańsk Kokoszki wraz z dojściami, elementami 

malej architektury, skarpami, odwodnieniem, oświetleniem oraz kanalizacją 

kablową w km około 11+364 - 11+514 linii kolejowej nr 234 dla peronu nr 1 

oraz w km około 11+529 - 11+679 linii kolejowej nr 234 dla peronu nr 2 (...) 

na terenie działek nr 181 i nr 57/10 obręb 0035, w jednostce ewidencyjnej 

226101_1 Gdańsk, sprawa nr WI-III.7840.2.3.2022. 

• wydaniu pozwolenia na budowę dwóch budynków magazynowo - produkcyjnych 

z aneksami socjalno-biurowymi, budynku portierni, budynku pompowni ze 

zbiornikiem na wodę do celów pożarowych, trzech wiat rowerowych oraz kontenera 

socjalnego wraz z wymaganą infrastrukturą techniczną oraz rozbiórkę 6 istniejących 

budowli (umocnienia/podziemna infrastruktura) i rozbiórkę kanalizacji sanitarnej, na 

działkach ewidencyjnych nr 3/192, 10, 11, 12 obręb 0275, oraz 53, 54, 55 obręb 0253, 

jednostka ewidencyjna 226101_1 M. Gdańsk, na terenie Portu Morskiego w 

Gdańsku. 

• udzieleniu pozwolenia na budowę strategicznej inwestycji w sektorze 

naftowym, pn.: „Budowa rurociągu ropy  naftowej wraz z infrastrukturą 

niezbędną do jego obsługi na odcinku od Stacji Pomp Pelplin do Bazy 

Gdańsk wraz z Bazą Gdańsk, w ramach realizacji strategicznej inwestycji pod 

nazwą - BUDOWA RUROCIĄGU ROPY NAFTOWEJ GDAŃSK – PŁOCK 

WRAZ Z INFRASTRUKTURĄ NIEZBĘDNĄ DO JEGO OBSŁUGI”, 

zlokalizowanej w województwie pomorskim 

• zatwierdza zmiany projektowe i udziela pozwolenia na budowę „Budowa z 

przebudową linii kolejowej na odcinku 2.1 - Linia kolejowa nr 227 od km 

0.654 do km 3.495 oraz tor linii 249 od km 0.586 do km 3.534 (na odcinku od 

Stacji Gdańsk Główny do Stacji Gdańsk Zaspa Towarowa); w ramach 

zadania inwestycyjnego pn.: "Poprawa infrastruktury kolejowego dostępu 

do portu Gdańsk" w ramach projektu nr 2015-PL-TM-0006-W, w Gdańsku; - 

przedmiotem zmiany jest zakres rozbiórki budynków garażowych na 

działcenr 994/2 obręb 0044, 226101_1 Gdańsk;   

• wydaniu decyzji nr 13 zrid/2022/EL o zezwoleniu na realizację inwestycji 

drogowej pn.: „Budowa ronda na skrzyżowaniu ulic Starogardzka – 

Niepołomicka – Czerska wraz z rozbudową fragmentu ul. Starogardzkiej od 

granic Miasta Gdańska do zaprojektowanego ronda w ramach zadania pn. 

Modernizacja nawierzchni dróg na terenie Gdańska”, nr sprawy WI-

III.7820.8.2021.EL 

• wydał decyzję nr 115/2022/SJ z dnia 27 lipca 2022r., zmieniającą decyzję nr 

53/2017/MM wydaną przez Wojewodę Pomorskiego dnia 07.03.2017 r. dla 

inwestora: Reef Investment Sp. z o.o., o pozwoleniu na budowę stoczni jachtowej 

wraz z infrastrukturą, na terenie działek 7/8, 29/2, 30, 31/1, 31/2, 32/5, 32/6, 32/8, 

33/3, 92, 16/3, 21/3, 29/1 obręb 0102 jednostka ewidencyjna 226101_1 Gdańsk, 

zmienioną decyzją Wojewody Pomorskiego nr 280/2018/GB z dnia 19.12.2018 r. 

(sygn. akt WI-II.7840.149.2018.GB), zmienioną decyzją Wojewody Pomorskiego nr 

130/2021/MK z dnia 17.08.2021 r. (sygn. akt WI-II.7840.1.253.2020.MK), następnie 

zmienioną decyzją Wojewody Pomorskiego nr 57/2022/SJ z dn. 13.05.2022 r. (sygn. 
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akt WIII.7840.1.26.2022.MK), I. w zakresie: − zmiany lokalizacji drogi wewnętrznej 

stanowiącej drogę pożarową, − zmiany lokalizacji 4 miejsc postojowych, − 

rezygnacji z projektowanej portierni, − rezygnacji z fragmentu drogi wewnętrznej 

stanowiącej drogę pożarową wzdłuż budynku magazynowo-biurowego A, na terenie 

działki nr 92 obręb 0102 w Gdańsku; 

• wydał w dniu 08.07.2022r. decyzję nr 2 zrimw/2022/EL o zezwoleniu na realizację 

części inwestycji w zakresie budowy Muzeum Westerplatte i Wojny 1939 - Oddziału 

Muzeum II Wojny Światowej w Gdańsku, w zakresie robót budowlanych, 

polegających na modernizacji budynku byłej Elektrowni wraz z aranżacją wnętrz do 

celów wystawienniczych i z zagospodarowaniem terenu oraz z obiektami 

tymczasowymi na działce nr 3/5 wraz z infrastrukturą techniczną na działkach nr 68 

i 25/2 oraz budową przyłącza elektrycznego, zlokalizowanej w obrębie 0062 w 

jednostce ewidencyjnej 220601_1 Gdańsk. 

• zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej dla inwestycji pn. 

"Przebudowa jezdni i chodników ulicy Pańskiej w Gdańsku wraz z 

przebudową kanalizacji deszczowej, oświetlenia ulicznego oraz budową 

kanału technologicznego”, sprawa nr WI-III.7821.1.13.2021.EK.j 

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU   

Czy jest pozwolenie na budowę? tak  nie  

Czy  pozwolenie  na 

budowę jest ostateczne? 
tak  nie  

Czy  pozwolenie  na 

budowę jest zaskarżone? 
tak  nie   

Nr pozwolenia na budowę oraz 

nazwa organu, który je wydał . 

Decyzja z dnia 25.10.2023 roku nr WUiA-VI.6740.966-6.2023.IRP.413790, która 

stała się ostateczna w dniu 21.11.2023 roku, przenosząca decyzję z dnia 

19.12.2022 roku nr WUiA-VI.6740.966-4.2022.IRP.385147 wydaną przez 

Prezydenta Miasta Gdańsk zatwierdzającą projekt zagospodarowania terenu 

i projekt architektoniczno- budowlany dla etapu 1 inwestycji- budowę 

budynku wielorodzinnego wraz z infrastrukturą (min. murami oporowymi, 

wzmocnieniem skarp, parkingami i chodnikami), ul. Jacka Malczewskiego, 

Gdańsk nr 70/1,70/2, 70/3,71,4/1 obręb 077 

Data uprawomocnienia się decyzji o 

pozwoleniu na użytkowanie 

budynku.  

Inwestycja w trakcie realizacji  

Numer zgłoszenia budowy, o której 

mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z 

dnia 7 lipca 1994 r – Prawo 

budowlane (Dz.U. z 2020 r poz. 1333, 

2127 i 2320 oraz z 2021 r poz. 11, 234, 

282 i 784) oraz oznaczenie organu, do 

którego dokonano zgłoszenia, wraz z 

informacją o braku wniesienia 

sprzeciwu przez ten organ.  

nie dotyczy 

Data  zakończenia  budowy 

domu jednorodzinnego  
nie dotyczy 

Planowany termin rozpoczęcia  

i zakończenia prac budowlanych  
Rozpoczęcie- 31.07.2023 rok ( zgodnie z wpisem w dzienniku budowy) 

Planowane zakończenie- 31.12.2024 rok 
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Termin, do którego nastąpi 

przeniesienie prawa własności 

nieruchomości  

Przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości w postaci 

lokalu mieszkalnego i udziałów w części wspólnej 

nieruchomości nastąpi do dnia 31.05.2025 r. 

 

Opis przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania 

inwestycyjnego Liczba budynków 

2 

Etap 1 inwestycji- budowa budynku 

wielorodzinnego wraz z infrastrukturą   

Etap 2 inwestycji- modernizacja istniejącego 

budynku 

Rozmieszczenie budynków 

na  nieruchomości 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(należy podać minimalny 

odstęp pomiędzy 

budynkami):   

 
Odległość między istniejącymi obiektami a 

projektowanym budynkiem wynosi:  na 

działce: 

- działka  nr 81 obręb 77 -  12,06 m 

- działka  nr 71 obręb 77  -  10,31m. 

Sposób pomiaru powierzchni lokalu 

mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego  

Powierzchnia użytkowa Przedmiotu Umowy zostanie obliczona na zasadach 

określonych w Obwieszczeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 12 lipca 

2022r., w sprawie ogłoszenia jednolitego tekstu rozporządzenia Ministra Rozwoju 

w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2022 poz. 

1679), dla którego podstawą prawną jest Rozporządzenie Ministra Rozwoju z dnia 

11 września 2020r., w oparciu o Normę PN-ISO 9836, do powierzchni nie wlicza 

się powierzchnię pod ścianami działowymi, pomiaru dokonuje się na poziomie 

podłogi, z dokładnością do 0,01 m² (jedna setna metra kwadratowego), w mieszkaniu 

w stanie całkowicie wykończonym, a więc z tynkami; do powierzchni nie są wliczane 

balkony i tarasy. 
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Zamierzony sposób i procentowy 

udział źródeł finansowania 

przedsięwzięcia deweloperskiego lub 

zadania inwestycyjnego  

Rodzaj posiadanych środków 

finansowych – kredyt, środki 

własne, inne  
- 25 % środki własne 

- 75 % kredyt 

W następujących instytucjach 

finansowych (wypełnia się w 

przypadku kredytu)  

mBank S.A. 

Środki ochrony nabywców  Otwarty mieszkaniowy 

rachunek powierniczy 

TAK 

Zamknięty mieszkaniowy rachunek 

powierniczy 

NIE 

Wysokość stawki procentowej, 

według której jest obliczana 

kwota składki na Deweloperski 

Fundusz Gwarancyjny  

0,45 % 

wg Rozporządzenia Ministra Rozwoju 

i Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r 

(Dz. U. 2022 poz..1341 z 27.06.2022r) 

Główne zasady funkcjonowania 

wybranego rodzaju zabezpieczenia 

środków  

Otwarty rachunek powierniczy służy gromadzeniu środków pieniężnych 

wpłacanych przez nabywcę na cele określone w umowie deweloperskiej albo 

jednej z umów, o których mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5 lub ust. 2 Ustawy 

z dnia 20.05.2021 r o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U, 

2021 poz. 1177). Wypłata zdeponowanych środków następuje zgodnie 

z harmonogramem przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania 

inwestycyjnego, określonym w jednej z tych umów.  

Deweloper, który rozpoczyna sprzedaż tj. podał do publicznej wiadomości 

informację na temat rozpoczęcia procesu oferowania lokali mieszkalnych 

oraz gotowy jest do zawierania z nabywcami umów deweloperskich albo 

umów, o których mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2., ma obowiązek 

zawarcia umowy otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego albo 

zamkniętego mieszkaniowego rachunku powierniczego, zwanego dalej 

„mieszkaniowym rachunkiem powierniczym”, dla danego przedsięwzięcia 

deweloperskiego.  

Deweloper jest obowiązany do posiadania mieszkaniowego rachunku 

powierniczego prowadzonego dla danego przedsięwzięcia deweloperskiego 

lub zadania inwestycyjnego do dnia, w którym nastąpi przeniesienie praw z 

ostatniej umowy deweloperskiej lub ostatniej umowy, o której mowa w art. 2 

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, w ramach tego przedsięwzięcia lub zadania.  

Bank prowadzący mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje 

wpłaty i wypłaty odrębnie dla każdego nabywcy, a na żądanie nabywcy 

podaje szczegółowe informacje dotyczące wpłat i wypłat dokonanych 

w wykonaniu umowy, której stroną jest nabywca występujący z żądaniem 

udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wpłat i wypłat (subkonta 

istnieją wyłącznie w postaci zapisów informatycznych (konta księgowe 

prowadzone pozabilansowo przez Bank), którym nie odpowiadają 

rzeczywiste rachunki bankowe).  

Nabywca dokonuje wpłat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie 

z postępem realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania 

inwestycyjnego.  



Wzór Prospektu Informacyjnego „APARTAMENTY MALCZEWSKIEGO”  w Gdańsku 

Stan na dzień 04 marca 2024 roku 

23 
 

Wysokość wpłat dokonywanych przez nabywcę jest uzależniona 

od faktycznego stopnia realizacji poszczególnych etapów przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, określonych w ich 

harmonogramach.  

Nabywca dokonuje wpłat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po 

zakończeniu danego etapu przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania 

inwestycyjnego, określonego w ich harmonogramach.  

Deweloper informuje nabywcę na papierze lub innym trwałym nośniku o 

zakończeniu danego etapu przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania 

inwestycyjnego.  

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego 

przysługuje wyłącznie bankowi i tylko z ważnych powodów.  

Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego 

wynosi 60 dni, z zastrzeżeniem że termin ten ulega skróceniu, w przypadku 

gdy przed jego upływem deweloper zawrze umowę mieszkaniowego 

rachunku powierniczego z innym bankiem.  

Bank informuje nabywcę na papierze lub innym trwałym nośniku o terminie, 

w którym wypowiedział umowę mieszkaniowego rachunku powierniczego, 

w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.  

W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku 

powierniczego deweloper niezwłocznie zawiera z innym bankiem  umowę 

mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie  później niż w terminie 

60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzeżeniem że 

przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju 

mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, która 

została wypowiedziana.  

Środki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku 

powierniczym są niezwłocznie przekazywane przez bank, w którym 

dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek 

powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku, po przedstawieniu 

przez dewelopera oświadczenia z tego banku potwierdzającego, że rachunek, 

na który mają być przekazane środki, jest mieszkaniowym rachunkiem 

powierniczym w rozumieniu ustawy. W przypadku gdy deweloper nie 

przedstawi oświadczenia banku, o którym mowa powyżej w terminie 60 dni 

od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, 

bank niezwłocznie zwraca nabywcom środki znajdujące się na tym rachunku.  

W czasie obowiązywania umowy, umowa o prowadzenie mieszkaniowego 

rachunku powierniczego nie może ulec zmianie bez zgody nabywcy, z 

wyjątkiem wysokości oprocentowania środków pieniężnych gromadzonych 

na tym rachunku, z tym że sposób ustalania wysokości oprocentowania jest 

określony w tej umowie.  

Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego 

rachunku powierniczego w trybie, o którym mowa w art. 10 ust. 1 (tj. 

zawarcia z nowym bankiem umowy mieszkaniowego rachunku 

powierniczego po wypowiedzeniu umowy przez bank pierwotnie 

prowadzący taki rachunek), informuje nabywcę na papierze lub innym 

trwałym nośniku o dokonanej zmianie natomiast Nabywca może wstrzymać 

dokonywanie kolejnych wpłat na mieszkaniowy rachunek powierniczy do 

czasu wykonania przez dewelopera w/w obowiązku.  
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Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomości 

informacji o spełnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a 

lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu 

Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej 

restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177) wobec 

banku prowadzącego mieszkaniowy rachunek powierniczy dla 

przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego tego 

dewelopera, zawiera umowę mieszkaniowego rachunku powierniczego z 

innym bankiem.  

W terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku 

powierniczego z innym bankiem deweloper informuje nabywcę na papierze 

lub innym trwałym nośniku o dokonanej zmianie i przekazuje mu 

oświadczenie banku, o którym mowa w art. 10 ust. 2.  

Deweloper dysponuje środkami wypłacanymi z otwartego mieszkaniowego 

rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania 

przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla którego 

prowadzony jest ten rachunek.  

Koszty, opłaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego 

rachunku powierniczego obciążają Dewelopera.  

Środki pieniężne wpłacone przez nabywcę na mieszkaniowy rachunek 

powierniczy nie mogą być pomniejszone o koszty, opłaty i prowizje, 

o których mowa powyżej.  

Wypłata środków z mieszkaniowego rachunku powierniczego: (wg. Ustawy 

z dnia 20.05.2021 r o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U, 

2021 poz. 1177)) 

Art. 16. 

1. W związku z realizacją przez dewelopera umowy deweloperskiej lub 

umowy, o której mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, bank wypłaca deweloperowi 

środki pieniężne wpłacone przez nabywcę na otwarty mieszkaniowy 

rachunek powierniczy, nie wcześniej niż po 30 dniach od dnia zawarcia 

umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakończenia danego etapu 

realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, 

w wysokości kwoty stanowiącej iloczyn procentu kosztów danego etapu 

określonego w harmonogramie przedsięwzięcia deweloperskiego lub 

zadania inwestycyjnego oraz:  

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo  

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu użytkowego albo domu 

jednorodzinnego i lokalu użytkowego – w przypadku umowy, o której 

mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3.  

2. W przypadku zakończenia ostatniego etapu przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, określonego w ich 

harmonogramach, bank wypłaca deweloperowi pozostałe na otwartym 

mieszkaniowym rachunku powierniczym środki pieniężne wpłacone przez 

nabywcę na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu 

aktu notarialnego umowy przenoszącej na nabywcę prawa wynikające z 

umowy deweloperskiej lub umowy, o której mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, 

w stanie wolnym od obciążeń, praw i roszczeń osób trzecich, z wyjątkiem 

obciążeń, na które wyraził zgodę nabywca.  
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3. W związku z realizacją przez dewelopera umowy, o której mowa w art. 2 

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4, bank wypłaca deweloperowi środki 

pieniężne wpłacone przez nabywcę na otwarty mieszkaniowy rachunek 

powierniczy, nie wcześniej niż po 30 dniach od dnia zawarcia umowy, o 

której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, z wyjątkiem kwoty stanowiącej 

iloczyn procentu kosztów ostatniego etapu określonego w harmonogramie 

przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:   

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo 

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu użytkowego albo domu 

jednorodzinnego i lokalu użytkowego – w przypadku umowy, o której 

mowa w art. 2 ust. 2 pkt 2 lub 4.   

4. Kwotę należną za realizację ostatniego etapu przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, o której mowa w ust. 3, bank 

wypłaca deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy 

przenoszącej na nabywcę prawa wynikające z umowy, o której mowa w art. 

2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4, w stanie wolnym od obciążeń, 

praw i roszczeń osób trzecich, z wyjątkiem obciążeń, na które wyraził zgodę 

nabywca.  

Art. 17.  

1. Bank dokonuje kontroli zakończenia każdego z etapów przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wypłatą środków 

pieniężnych, o których mowa w art. 16 ust. 1 i 3.  

2. W trakcie kontroli bank ma prawo wglądu do rachunków bankowych 

dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczącym 

przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.  

3.  Koszty kontroli ponosi deweloper.  

4.  Kontrola obejmuje:  

1) sprawdzenie, czy:  

a) deweloper posiada tytuł własności albo prawo użytkowania 

wieczystego nieruchomości, na której jest prowadzone przedsięwzięcie 

deweloperskie lub zadanie inwestycyjne,   

b) wobec dewelopera nie zostało wszczęte postępowanie 

restrukturyzacyjne albo upadłościowe, przez weryfikację wpisu 

w Krajowym Rejestrze Sądowym oraz informacji zawartych w Krajowym 

Rejestrze Zadłużonych,  

c) deweloper posiada pozwolenie na budowę albo dokonał zgłoszenia 

budowy, o której mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 

– Prawo budowlane, do którego organ administracji 

architektonicznobudowlanej nie wniósł sprzeciwu,  

d) planowane przez dewelopera przeznaczenie środków, które będą 

wypłacone z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, jest 

zgodne ze sposobem wydatkowania środków określonym w art. 13,  

e) wydatkowanie środków wypłaconych z otwartego mieszkaniowego 

rachunku powierniczego jest zgodne ze sposobem wydatkowania 

środków określonym w art. 13,  

f) deweloper nie zalega z podatkami i składkami na ubezpieczenie 

społeczne i zdrowotne,  

g) deweloper uregulował wymagalne i bezsporne zobowiązania 

pieniężne wobec wykonawców lub podwykonawców,  
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h) deweloper dokonał wpłaty składki, o której mowa w art. 49, w należnej 

wysokości,  

i) deweloper nie zalega ze zobowiązaniami wobec nabywców, którzy 

w ramach danego przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania 

inwestycyjnego odstąpili od umowy na podstawie art. 43 ust. 1–6, 

j) deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu 

Gwarancyjnego ze zobowiązaniem wynikającym z realizacji przez ten 

fundusz zwrotu wpłat nabywcy w sytuacji, o której mowa w art. 48 ust. 1 

pkt 6;  

2) ustalenie przez wyznaczoną przez bank osobę posiadającą odpowiednie 

uprawnienia budowlane, czy deweloper zakończył określony w 

harmonogramie etap realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego lub 

zadania inwestycyjnego, polegające w szczególności na sprawdzeniu:  

a) wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,  

b) udokumentowania faktycznego zaawansowania robót budowlanych na 

poziomie wymaganym dla kontrolowanego etapu,  

c) uzyskania decyzji o pozwoleniu na użytkowanie albo dokonania 

zawiadomienia o zakończeniu budowy – w przypadku zakończenia 

robót budowlanych.  

5. Czynności kontrolne, o których mowa w ust. 4 pkt 1 lit. d, f, g, i oraz j, są 

wykonywane na podstawie oświadczeń dewelopera.   

6.  Przed dokonaniem wypłaty środków pieniężnych, o których mowa w art. 

16 ust. 3, bank przeprowadza czynności kontrolne, o których mowa w ust. 4 

pkt 1 lit. a, b, d oraz f–j oraz pkt 2, oraz przeprowadza weryfikację posiadania 

przez dewelopera:   

1) decyzji o pozwoleniu na użytkowanie lub zawiadomienia o zakończeniu 

budowy, do którego organ nadzoru budowlanego nie wniósł sprzeciwu, 

oraz  

2) zaświadczenia o samodzielności lokalu – w przypadku umowy, o której 

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 lub 3  

7. W przypadku:  

1) negatywnej oceny jednego z elementów określonych w ust. 4 pkt 1 lit. a, 

c–e oraz h lub pkt 2,  

2) braku oświadczeń dewelopera, na podstawie których są wykonywane 

czynności kontrolne, o których mowa w ust. 4 pkt 1 lit. f, g, i oraz j, 3) 

wszczęcia wobec dewelopera postępowania restrukturyzacyjnego albo 

upadłościowego, o którym mowa w ust. 4 pkt 1 lit. b – bank wstrzymuje 

wypłatę środków pieniężnych, o których mowa w art. 16 ust. 1 lub 3, i 

wyznacza deweloperowi termin na usunięcie nieprawidłowości.  

8. Bank wypłaca deweloperowi środki pieniężne, o których mowa w art. 16 

ust. 1 lub 3, wyłącznie po usunięciu nieprawidłowości, o których mowa w 

ust. 7.  

9. Bank może dokonać kontroli zakończenia każdego z etapów 

przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wypłatą 

środków pieniężnych, o których mowa w art. 16 ust. 1 lub 3, także w zakresie 

szerszym niż określony w ust. 4, jeżeli wynika to z umowy zawartej z 

deweloperem.  

Art. 18.  
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1. W przypadku odstąpienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej 

albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez jedną ze stron, 

bank wypłaca nabywcy przypadające mu środki pieniężne pozostałe na 

mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokości 

niezwłocznie po otrzymaniu oświadczenia o odstąpieniu od jednej z tych 

umów.  

2. Przepis ust. 1 stosuje się odpowiednio w przypadku odstąpienia 

od umowy deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 

28 lutego 2003 r. – Prawo upadłościowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1228 i 2320 oraz 

z 2021 r. poz. 1080 i 1177) lub przez zarządcę w trybie art. 298 ustawy z dnia 

15 maja 2015 r. – Prawo restrukturyzacyjne (Dz. U. z 2020 r. poz. 814 i 1298 

oraz z 2021 r. poz. 1080 i 1177).  

Art. 19.  

1. W przypadku rozwiązania umowy deweloperskiej albo umowy, o której 

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, innego niż na podstawie art. 43, strony 

przedstawią zgodne oświadczenia woli o sposobie podziału środków 

pieniężnych zgromadzonych przez nabywcę na mieszkaniowym rachunku 

powierniczym.  

2. Bank wypłaca środki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku 

powierniczym w nominalnej wysokości niezwłocznie po otrzymaniu 

oświadczeń, o których mowa w ust. 1.   

Nazwa instytucji zapewniającej 

bezpieczeństwo środków nabywcy  
mBank S.A. 

Harmonogram  przedsięwzięcia 

deweloperskiego, w etapach  

(planowany - może ulec zmianie przy 

zawarciu z bankiem umowy na 

prowadzenie rachunku powierniczego)  

Etap I: zakup gruntu, projekt budowlany, 

rozbiórki, wykopy 

1. Zakup gruntu, 

2. Projekt budowlany ( projekt 

architektoniczno- budowlany, projekt 

techniczny) 

3. Prace rozbiórkowe  

4. Wykopy – min. 30%  

23,20 % 31.10.2023 r. 

Etap II: wykopy oraz fundamenty, roboty 

żelbetowe -  garażu i piwnicy oraz parteru i 

kondygnacji I, roboty murowe -parteru, mury 

oporowe  

1. Wykopy- co narastająco stanowi 100% 

2. Podkłady betonowe pod fundamenty 

3. Fundamenty  

4. Izolacje fundamentów 

5. Obsypanie obiektu 

6. Podkłady pod posadzkowe garażu i piwnic 

7. Roboty żelbetowe- garażu i piwnic, parteru 

oraz kondygnacji I– ściany żelbetowe, słupy, 

rdzenie, belki, wieńce, stropy, schody  

8. Roboty murarskie- ściany nośne parteru  

9. Wykonanie izolacji cieplnej ścian 

podziemnych 

15,94% 31.01.2024 r. 
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10. Mury oporowe- wzdłuż działki nr 69,80,81 min. 

25% 

Etap III: roboty żelbetowe- kondygnacji I -III i 

poddasza, roboty murowe piwnicy, parteru i 

kondygnacji  I- III oraz poddasza, konstrukcja 

dachu głównego, stolarka okienna, wewnętrzne 

instalacje sanitarne, wentylacja mechaniczna i 

wewnętrzne instalacje elektryczne oraz mury 

oporowe  

1. Roboty żelbetowe- kondygnacji I-III i 

poddasza– ściany żelbetowe, słupy, rdzenie, 

belki, wieńce, stropy, schody  

2. Roboty murarskie- ściany nośne kondygnacji  

I-III i poddasza, ścianki działowe piwnic, 

parteru oraz kondygnacji I 

3. Konstrukcja dachu głównego 

4. Stolarka okienna- stolarka PVC- dostawa i 

montaż na dwóch kondygnacjach 

5. Wewnętrzne instalacje elektryczne–

orurowanie bez osprzętu  min. 5 % 

6. Wewnętrzne instalacje sanitarne  –  

Instalacja CO- orurowanie bez osprzętu  min. 5 % 

Instalacja KAN orurowanie bez osprzętu  min. 15 % 

Instalacja WOD orurowanie bez osprzętu  min. 5 % 

7. Wentylacja mechaniczna – orurowanie bez 

osprzętu  min. 30 % 

8. Mury oporowe- wzdłuż działki nr 69,80,81 min. 

45%, co narastająco stanowi min. 70% tego 

zakresu 

12,56% 30.04.2024 r. 

Etap IV: roboty murowe kondygnacji II- III, 

pokrycie i wykończenie dachu, izolacje dachu 

zielonego, elewacje, tynki, stolarka okienna, 

posadzki: mieszkań, części wspólnych i 

balkonów, wewnętrzne instalacje sanitarne i 

elektryczne oraz wentylacja mechaniczna, mury 

oporowe 

1. Roboty murarskie- ścianki działowe 

kondygnacji II-III 

2. Pokrycie i wykończenie dachu głównego 

3. Dach zielony- izolacje 

4. Kominy ponad dachy 

5. Stolarka okienna- stolarka PVC- dostawa i 

montaż na dwóch kondygnacjach , stolarka 

aluminiowa, okna połaciowe  

6. Tynki– min.  50 % 

7. Posadzki mieszkań- min.  35 %  

8. Posadzki części wspólnych– min.  20 % 

9. Posadzki balkonów– min. 20 % 

10. Elewacja- wykonanie izolacji cieplnej w min.50% 

15,03% 30.06.2024 r. 
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11. Wewnętrzne instalacje elektryczne– 

orurowanie bez osprzętu  min. 30 %, co 

narastająco daje 35 % tego zakresu 

12. Wewnętrzne instalacje sanitarne  

Instalacja CO- orurowanie bez osprzętu  min. 20 %, 

co narastająco daje 25 % tego zakresu 

Instalacja KAN orurowanie bez osprzętu  min. 45 %, 

co narastająco daje 60 % tego zakresu 

Instalacja WOD orurowanie bez osprzętu  min. 10 %, 

co narastająco daje 15 % tego zakresu 

13. Wentylacja mechaniczna –orurowanie bez 

osprzętu  min. 50 %, co narastająco daje 80 % 

tego zakresu 

14. Mury oporowe- wzdłuż działki nr 69,80,81 co 

narastająco stanowi  100% tego zakresu 

Etap V: dokończenie pokrycia i wykończenia 

dachu głównego, elewacje, montaż stolarki 

drzwiowej, dostawa i montaż windy, prace 

wykończeniowe na częściach wspólnych, 

posadzki: garaży i piwnic, mieszkań oraz części 

wspólnych,  wewnętrzne i zewnętrzne instalacje  

sanitarne i elektryczne, wentylacja mechaniczna  

oraz prac na PZT  

1. Wykończenie dachu głównego- obróbki 

blacharskie, uszczelnienia 

2. Stolarka drzwiowa – drzwi główne do 

mieszkań, drzwi techniczne części 

wspólnych, garażowe 

3. Tynki- min.  25%,  co narastająco stanowi min. 

75% tego zakresu 

4. Malowanie i wykończenie części wspólnych- 

min.  60% 

5. Posadzki garażu i piwnic- min. 90%  

6. Posadzki mieszkań- narastająco stanowi min. 

100% 

7. Posadzki części wspólnych-  min.60%, co 

narastająco stanowi min. 80% tego zakresu 

8. Posadzka balkonów- min. 60%, co narastająco 

stanowi min. 80% tego zakresu 

9. Elewacja- wykonanie  izolacji cieplnej w 100%, 

wyprawa- min.  80% 

10. Winda- dostawa i montaż, bez odbioru UDT 

11. Balustrady, wycieraczki, wyposażenie części 

wspólnych-  min.  50% 

12. Wewnętrzne instalacje elektryczne– 

orurowanie bez osprzętu  co narastająco daje 

100%, osprzęt min 40% 

13. Wewnętrzne instalacje sanitarne - orurowanie 

bez osprzętu ( CO, KAN,  WOD) co narastająco 

daje 100%,  

22,99% 30.09.2024 r. 
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Instalacja CO-  osprzęt  min. 20% 

Instalacja WOD osprzęt  min.20 % 

14. Wentylacja mechaniczna –orurowanie bez 

osprzętu  co narastająco daje 100 %, osprzęt min 

40% 

15. Mury oporowe- wzdłuż działki nr 478 min. 50% 

16. Ogrodzenie- min. 75% 

17. Schody zewnętrzne- min. 70% 

18. Chodniki, drogi, parkingi- min. 75% 

19. Zewnętrzne instalacje elektryczne- min. 80% 

20. Zewnętrzne instalacje sanitarne : sieci 

deszczowe, kanalizacji sanitarnej, przyłączy 

wodociągowej- min. 70% 

Etap VI: dokończenie: prac: wykończeniowych 

zewnętrznych i wewnętrznych,  stolarka okienna 

i drzwiowa, elewacje, odbiory UDT, instalacji 

sanitarnej i elektrycznej wewnętrznych 

i zewnętrznych oraz wentylacji mechanicznej, 

prac związanych z zagospodarowaniem terenu ; 

pozostałe prace standardu deweloperskiego, 

uzyskanie decyzji o pozwoleniu na użytkowanie 

1. Stolarka okienna- regulacja, klamki okienne 

2. Stolarka drzwiowa – drzwi główne do 

mieszkań, drzwi techniczne części 

wspólnych, garażowe- regulacja, klamki 

drzwiowe 

3. Tynki co narastająco stanowi 100% 

4. Malowanie i wykończenie części wspólnych 

co narastająco stanowi 100% 

5. Posadzki garażu i piwnic co narastająco 

stanowi 100% 

6. Posadzki części wspólnych co narastająco 

stanowi 100% 

7. Posadzki balkonów co narastająco stanowi 

100% 

8. Elewacja- wykonanie wyprawy, obróbki 

9. Winda- odbiory UDT 

10. Balustrady, wycieraczki, wyposażenie części 

wspólnych-  co narastająco stanowi 100% 

11. Systemowe komórki lokatorskie 

12. Wewnętrzne instalacje elektryczne–  osprzęt co 

narastająco daje 100% 

13. Wewnętrzne instalacje sanitarne - osprzęt 

( CO, WOD) co narastająco daje 100% 

14. Wentylacja mechaniczna –osprzęt co 

narastająco daje 100% 

15. Mury oporowe- wzdłuż działki nr 478 co 

narastająco stanowi 100% 

16. Ogrodzenie- co narastająco stanowi 100%% 

10,28% 31.12.2024 r 
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17. Schody zewnętrzne- co narastająco stanowi 

100% 

18. Platforma schodowa- dostawa i montaż 

19. Chodniki, drogi, parkingi- co narastająco 

stanowi 100% 

20. Zewnętrzne instalacje elektryczne co 

narastająco stanowi 100% 

21. Zewnętrzne instalacje sanitarne : sieci 

deszczowe, kanalizacji sanitarnej, przyłączy 

wodociągowej- co narastająco stanowi min. 

100% 

22. Pozostałe prace standardu deweloperskiego 

 

Zakończenie VI etapu obejmuje uzyskanie decyzji 

o pozwoleniu na użytkowanie. 

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz 

określenie zasad waloryzacji  

Zmiana ceny jest dopuszczalna:  

- w razie zmiany stawki podatku VAT, z zastrzeżeniem prawa odstąpienia 

od umowy deweloperskiej w przypadku, gdy na skutek zmiany stawki 

podatku VAT cena ulegnie zwiększeniu. 
 

Cena sprzedaży brutto jest ceną ostateczną w przypadku niezmienności powierzchni 

lokalu. Zmiana wartości ceny jest możliwa tylko w przypadku zmiany powierzchni 

lokalu do 2% - nie dotyczy zmian spowodowanych zmianami lokatorskimi.  

WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA w Art. 2 ust. 1 

pkt 2, 3 lub 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO 

LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM.  

Warunki, na jakich można odstąpić od 

umowy deweloperskiej lub jednej z 

umów, o których mowa w art. 2 ust. 1 

pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 

2021 r. o ochronie praw nabywcy 

lokalu mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz Deweloperskim 

Funduszu Gwarancyjnym.  

1. W przypadku zmiany powierzchni użytkowej lokalu powyżej 2% z 

zastrzeżeniem, że zmiana ta nie została wywołana zmianami lokatorskimi 

w projekcie lokalu, Nabywca ma prawo zrezygnować z zakupu przedmiotu 

Umowy poprzez odstąpienie od Umowy a wpłacone przez Nabywcę środki 

pieniężne zostaną zwrócone Nabywcy w wysokości nominalnej, na 

wskazane przez Nabywcę konto bankowe, bez zbędnej zwłoki od daty 

odstąpienia od Umowy. 

2. W przypadku, gdy w wyniku zmiany stawki podatku VAT cena lokalu 

ulegnie zwiększeniu, nabywca może w terminie 30 (trzydzieści) dni od daty 

otrzymania zawiadomienia o zmianie stawki VAT złożyć pisemne 

oświadczenie o odstąpieniu od umowy deweloperskiej. Po bezskutecznym 

upływie tego terminu Strony przyjmują, że nabywca wyraził zgodę na 

zmianę ceny.  

3. Nabywca zgodnie z:  

Art. 43. 

1. ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim 

Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. 2021 z 30 czerwca, poz. 1177) ma 

prawo odstąpić od umowy deweloperskiej, o której mowa w art. 2 ust. 1 

pkt 2, 3 lub 5:  
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1) jeżeli umowa deweloperska albo umowa, o której mowa w art. 2 ust. 1 

pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementów, o których mowa 

w art. 35, albo elementów, o których mowa w art. 36;  

2) jeżeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o 

której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie są zgodne z informacjami 

zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach, z 

wyjątkiem zmian, o których mowa w art. 35 ust. 2;  

3) jeżeli deweloper nie doręczył zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu 

informacyjnego wraz z załącznikami lub informacji o zmianie danych 

lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego 

załącznikach;  

4) jeżeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub 

jego załącznikach, na podstawie których zawarto umowę 

deweloperską albo umowę, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, 

są niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia 

umowy;  

5) jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto umowę 

deweloperską albo umowę, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, 

nie zawiera danych lub informacji określonych we wzorze prospektu 

informacyjnego;  

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywcę praw wynikających z 

umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 

2, 3 lub 5, w terminie wynikającym z tych umów;  

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego 

rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o 

których mowa w art. 10 ust. 1;  

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela 

hipotecznego lub zobowiązania do jej udzielenia, o których mowa w 

art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej;  

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiązku, o  którym 

mowa w art. 12 ust. 2, w terminie określonym w tym przepisie;  

10) w przypadku nieusunięcia przez dewelopera wady istotnej lokalu 

mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach określonych w 

art. 41 ust. 11;  

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady 

istotnej, o którym mowa w art. 41 ust. 15;  

12) jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy 

z dnia 28 lutego 2003 r. – Prawo upadłościowe.  

2. W przypadkach, o których mowa w ust. 1 pkt 1–5, nabywca ma prawo 

odstąpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w 

art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.  

3. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z 

prawa do odstąpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 

120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikających z umowy 

deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, 

a w razie bezskutecznego upływu wyznaczonego terminu jest 

uprawniony do odstąpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje 

roszczenie z tytułu kary umownej za okres opóźnienia w wysokości 

równej odsetkom ustawowym naliczanym do ceny nabycia lokalu 



Wzór Prospektu Informacyjnego „APARTAMENTY MALCZEWSKIEGO”  w Gdańsku 

Stan na dzień 04 marca 2024 roku 

33 
 

brutto za każdy dzień opóźnienia, w łącznej wysokości nie wyższej 

jednak niż  1. 000 zł 

4. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo 

odstąpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w 

art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu środków 

zgodnie z art. 10 ust. 3, co winno nastąpić w terminie 60 dni od dnia 

wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego.  

5. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo 

odstąpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w 

art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.  

6. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo 

odstąpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w 

art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po upływie 60 dni od dnia podania do 

publicznej wiadomości informacji, o których mowa w art. 12 ust. 1 tj. 

informacji o spełnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 

lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu 

Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz 

przymusowej restrukturyzacji wobec banku prowadzącego 

mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsięwzięcia 

deweloperskiego Dewelopera. 

7. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej albo umowy, 

o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespełnienia 

przez nabywcę świadczenia pieniężnego w terminie lub wysokości 

określonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej 

do uiszczenia zaległych kwot w terminie 30 dni od dnia doręczenia 

wezwania, chyba że niespełnienie przez nabywcę świadczenia 

pieniężnego jest spowodowane działaniem siły wyższej.  

8. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej albo umowy, 

o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia się 

nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego 

lub podpisania aktu notarialnego przenoszącego na nabywcę prawa 

wynikające z umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 

2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doręczenia wezwania 

w formie pisemnej w odstępie co najmniej 60 dni, chyba że niestawienie 

się nabywcy jest spowodowane działaniem siły wyższej.  

Art. 44.  

1. W przypadku skorzystania przez nabywcę z prawa odstąpienia, o 

którym mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzeżenie, że 

nabywcy wolno odstąpić od umowy deweloperskiej albo umowy, o której 

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zapłatą oznaczonej sumy.  

2. W przypadku skorzystania przez nabywcę z prawa odstąpienia, o 

którym mowa w art. 43 ust. 1, umowa uważana jest za niezawartą, a 

nabywca nie ponosi żadnych kosztów związanych z odstąpieniem od 

umowy.  

3. Deweloper ma obowiązek niezwłocznie, jednak nie później niż w 

terminie 30 dni od dnia otrzymania od nabywcy:   

a) oświadczenia o odstąpieniu od umowy,   

b) zgody na wykreślenie roszczenia o przeniesienie   własności 

nieruchomości złożonej w formie pisemnej z podpisami notarialnie 
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poświadczonymi, w przypadku gdy został złożony wniosek o wpis 

takiego roszczenia do księgi wieczystej.  

c) podpisania faktury korygującej.  

zwrócić nabywcy środki wypłacone deweloperowi przez bank 

z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w związku z 

realizacją umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 według ich nominalnej wartości.  

1. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oświadczenia nabywcy 

o odstąpieniu od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego 

Funduszu Gwarancyjnego, o którym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 

maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowiązkowych, Ubezpieczeniowym 

Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli 

Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej 

„Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez 

ten fundusz zwrotu wpłat nabywców w przypadku określonym w art. 48 

ust. 1 pkt 6, informację o wysokości środków zwróconych nabywcy w 

związku z odstąpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu 

tych środków.  

Art. 45. 

1. Oświadczenie woli nabywcy o odstąpieniu od umowy deweloperskiej albo 

umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jeżeli 

zawiera zgodę na wykreślenie z księgi wieczystej odpowiednich roszczeń, 

o których mowa w art. 38 ust. 2, i jest złożone w formie pisemnej z 

podpisami notarialnie poświadczonymi.  

2. W przypadku odstąpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o której 

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 

ust. 7 lub 8, nabywca jest obowiązany wyrazić zgodę na wykreślenie z 

księgi wieczystej odpowiednich roszczeń, o których mowa w art. 38 ust. 2 

oraz udzieli takiej zgody i pełnomocnictwa przy umowie deweloperskiej.  

W przypadku odstąpienia od niniejszej umowy przez  Dewelopera, 

zobowiązuje się on do zwrotu Nabywcy wyłącznie wpłaconych dotąd przez 

Nabywcę na konto Dewelopera kwot w wysokości nominalnej, po 

potrąceniu ewentualnych odsetek od nieterminowych wpłat oraz 

nieuregulowanych kosztów związanych z eksploatacją i utrzymaniem 

lokalu i części wspólnych, tj. opłaty naliczane na podstawie wskazań 

liczników za wodę, ścieki, gaz i energię elektryczną, a także opłaty za wywóz 

odpadów i sprzątanie części wspólnych oraz opłaty na fundusze: remonty, 

konserwacyjny i administratora, w terminie trzydziestu (30) dni licząc od 

dnia: 

- doręczenia Nabywcy oświadczenia o odstąpieniu od umowy,  

- otrzymania od Nabywcy zgody na wykreślenie roszczenia o przeniesienie 

własności nieruchomości złożonej w formie pisemnej z podpisami 

notarialnie poświadczonymi, w przypadku gdy został złożony wniosek o 

wpis takiego roszczenia do księgi wieczystej i  nie została udzielona zgoda 

i pełnomocnictwo w umowie deweloperskiej oraz podpisania faktury 

korygującej. 

 

INNE  INFORMACJE  
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I. Informacja o:  

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na 

bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu mieszkalnego i 

przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez 

nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, 

albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe 

przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem 

jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i 

własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub 

przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do 

wyłącznego korzysta-nia z części nieruchomości służącej zaspokajaniu 

potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub 

zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje;  

 nie dotyczy  

2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 

maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie 

banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe 

przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej 

ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie 

obciążenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego 

na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności 

lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu 

do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje.  

nie dotyczy 

II. Informacja o możliwości zapoznania się w siedzibie przedsiębiorstwa w Olsztynie ul. Mickiewicza 21/23 lub 

wskazać inne miejsce od poniedziałku do piątku w godzinach 7:00-15:00 przez osobę zainteresowaną zawarciem 

umowy odpowiednio do zakresu umowy z:  

1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości;  

2) aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji 

Krajowego Rejestru Sądowego,  

3) pozwoleniem na budowę, do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniósł sprzeciwu;  

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: 

a) prowadzenia działalności przez okres krótszy niż dwa lata – sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego 

roku,  

b) realizacji inwestycji przez spółkę celową – sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki celowej;  

5) projektem budowlanym;  

6) decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, do którego organ 

nadzoru budowlanego nie wniósł sprzeciwu – do zapoznania się po zakończeniu inwestycji – w chwili obecnej 

inwestycja jest w trakcie realizacji;  

7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu – do zapoznania się po zakończeniu inwestycji – w chwili obecnej 

inwestycja jest w trakcie realizacji;  

8) aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu – do zapoznania się po zakończeniu inwestycji – w chwili 

obecnej inwestycja jest w trakcie realizacji;  

9) dokumentem potwierdzającym:  

a) zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności 

lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub 

zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku lub innego wierzyciela 

hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem 

jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego 
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stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z 

prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych 

po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje-   - 

w/w obciążenie nie istnieje (finansowanie środkami własnymi, na dzień sporządzenia prospektu finansowania kredytem),  

w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodę banku lub innego 

wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie 

pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę 

banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części 

własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, 

jeżeli takie obciążenie istnieje   - w/w obciążenie nie istnieje (finansowanie środkami własnymi, na dzień sporządzenia 

prospektu finansowania kredytem),  

III. Informacja:  

Środki pieniężne zgromadzone w mBank SA w Warszawie, prowadzącym otwarty mieszkaniowy rachunek 

powierniczy są objęte ochroną obowiązkowego systemu gwarantowania depozytów, na zasadach określonych w 

ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz 

przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).  

Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów: 

- ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec mBank SA w Warszawie  

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest każdy z 

powierzających, w granicach wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w 

granicach pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik,  

- limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w przypadkach 

określonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie 

gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w terminie 3 miesięcy od dnia 

ich wpływu na rachunek, objęte są gwarancjami ponad równowartość w złotych 100 000 euro,  

- podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich 

podlegających ochronie należności tego deponenta od banku, w tym należności z tytułu środków 

zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na rachunku 

powierniczym,  

- wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia 

warunku gwarancji wobec banku,  

- wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych,  

- mBank S.A. w Warszawie prowadzący otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy korzysta także 

z następujących znaków towarowych: mBank S.A. , Private banking mBanku S.A. 

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej Bankowego 

Funduszu Gwarancyjnego: www.bfg.pl 

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziałem 

instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe (Dz. U. z 

2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177). Oddział instytucji kredytowej w rozumieniu art. 

4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe jest objęty systemem gwarantowania państwa 

macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym 

Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji. 

 

CZĘŚĆ INDYWIDUALNA  

Cena  lokalu mieszkalnego albo domu 

jednorodzinnego  
 … zł brutto  

http://www.bfg.pl/
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Powierzchnia użytkowa lokalu 

mieszkalnego albo domu  

jednorodzinnego  

 … m2  

Cena m2 powierzchni użytkowej lokalu 

mieszkalnego albo domu 

jednorodzinnego  

… zł /m2 brutto  

Termin, do którego nastąpi przeniesienie 

prawa własności nieruchomości 

wynikającego z umowy deweloperskiej 

lub jednej z umów, o których mowa w 

art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 

ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie 

praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub 

domu jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym  

  

  

  

31.05.2025 roku 

  

 

Określenie położenia oraz istotnych cech 

domu jednorodzinnego albo budynku, 

w którym ma znajdować się lokal 

mieszkalny będący przedmiotem 

umowy rezerwacyjnej albo umowy 

deweloperskiej lub jednej z umów, 

o których mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 

lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 

2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz Deweloperskim 

Funduszu Gwarancyjnym  

Liczba kondygnacji  
5 ( 4 kondygnacji nadziemnych i 1 

podziemna)  

Technologia wykonania  − Podziemie – ściany nośne 

wylewane, żelbetowe   

− Ściany nośne zewnętrzne nadziemia 

– ściany wylewane, żelbetowe/ 

murowane  

− Ściany wewnętrzne nadziemia - 

oddzielające mieszkania – 

murowane, częściowo wylewane 

żelbetowe,  

− Ściany między mieszkaniami 

a klatką schodową – wylewane, 

żelbetowe,  

− Ściany korytarz-mieszkanie – 

murowane, częściowo wylewane 

żelbetowe,  

− Stropy – żelbetowe monolityczne, 

balkony z obróbkami bez warstw 

wykończeniowych, 

− Schody – prefabrykowane lub 

wylewane na miejscu, 

monolityczne,  

− Ścianki działowe – murowane z 

gazobetonu 

• gr. 10,0 cm- łazienki,  

• gr. 8,0 cm- pozostałe 

pomieszczenia 

−  Dach – wieźba dachowa 

o konstrukcji drewnianej, 
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wykończona blachą na rąbek 

stojący,  

− Kominy – murowane  

− Obróbki – rynny i rury spustowe –

stalowe  

− Elewacja– tynk cienkowarstwowy, 

faktura baranek 

Standard prac wykończeniowych w 

części wspólnej budynku i ternie 

wokół niego, stanowiącym  

część wspólną Nieruchomości 

WYKOŃCZENIE CZĘŚCI 

WSPÓLNYCH:  

1. Klatki schodowe:  

- biegach   i podestach - gres  

- ściany – tynkowane, malowane 

- balustrady – stalowe, malowane  

2. Komunikacja ogólna 

- ściany– tynkowane, malowane i 

wykończone  w zgodnie z projektem , 

- posadzki - gres 

- sufity- malowane; 

3. Posesja wokół budynku – chodniki, 

drogi i parkingi z  kostki betonowej , 

teren zagospodarowany, zielenią, 

nasadzenia. 

Liczba lokali w budynku  

Lokale mieszkalne:  26 

Lokale niemieszkalne (garaż 

podziemny wielostanowiskowy):  1                                         

Liczba miejsc garażowych 

i postojowych 

Liczba miejsc postojowych w hali 

garażowej: 25 

Liczba miejsc postojowych 

zewnętrznych: 10 

Dostępne media w budynku 
woda, prąd, c.o., kanalizacja, telefon, 

telewizja, Internet 

Dostęp do drogi publicznej 
Wyjazd z inwestycji do 

ul. Malczewskiego 

Określenie usytuowania lokalu  

mieszkalnego w budynku, jeżeli 

przedsięwzięcie deweloperskie lub 

zadanie inwestycyjne dotyczy lokali 

mieszkalnych  

Lokal mieszkalny o numerze projektowym … znajduje się na  

… kondygnacji (…)   
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Określenie powierzchni użytkowej 

i układu pomieszczeń oraz zakresu 

i standardu prac wykończeniowych, 

do których wykonania zobowiązuje się 

deweloper  

Powierzchnia lokalu mieszkalnego (zgodnie z projektem) wynosi: … m2 i 

składa się z:  

  

- … 

- … 

- … 

- … 

 

Układ pomieszczeń – zgodnie z załączonym rzutem kondygnacji 

z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.  

STANDARD WYKOŃCZENIA:  

I. ROBOTY  BDOWLANE:    

1. Ścianki działowe z bloczków gazobetonowych :   gr. 8,0 cm i gr. 10,0 

cm   

2. Wykończenie ścian i sufitów w mieszkaniach - (za wyjątkiem ścian 

w łazienek) – -tynk gipsowy bez szpachlowania; malowanie ścian i 

sufitów do własnego wykonania przez nabywcę; w łazienkach ściany 

nietynkowane – do własnego wykończenia przez nabywcę.   

3. Podłogi mieszkań – szlichta cementowa z warstwą izolacji 

akustycznej  

4. Stolarka okienna - PCV  

5. Stolarka połaciowa – drewniana lub PCV  

6. Parapety zewnętrzne – z blachy, w kolorze wg dokumentacji 

projektowej 

7.  Parapety - wewnętrzne konglomerat,  

8. Drzwi wejściowe do mieszkań –antywłamaniowe klasy RC3 

z 2 wkładkami patentowymi, zamek główny w klasie C , ościeżnice 

systemowe  

9. Drzwi wewnętrzne i ościeżnice w mieszkaniach- – brak, ościeża 

drzwiowe nietynkowane,  

10. Balustrady zewnętrzne balkonów-  systemowe z wypełnieniem 

szkłem bezpiecznym, montowane do czoła płyty balkonowej, 

11. Balkony – szlichta cementowa z izolacyjną masą uszczelniającą,  

12. Komórki lokatorskie – systemowe, ściany ażurowe lub pełne, ściany 

murowane nietynkowane, posadzki betonowa zatarta na gładko. 
   

II. INSTALACJE SANITARNE I ELEKTRYCZNE:  

1. Instalacja centralnego ogrzewania – kompletna, liczniki odczytu 

ciepła montowane przy pionach dostępne od strony klatki schodowej, 

grzejniki płytowe zasilane dołem z zaworem termostatycznym, w 

łazienkach wieszane na ściankach grzejniki drabinkowe z zaworem 

termostatycznym.   

2. Woda zimna i ciepła w łazienkach – rozprowadzona zgodnie 

z projektem wraz z odpływami zlokalizowanymi na poziomie posadzki, 

bez białego montażu  

3. Woda zimna i ciepła w kuchni – rozprowadzona zgodnie 

z projektem, bez rozprowadzenia odpływu.  
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4. Pomiar zużycia wody w mieszkaniach umieszczony na klatkach 

schodowych we wnękach montażowych (wodomierze z.w. i c.w.)  

5. Instalacja elektryczna – kompletna, wykonana w bruzdach,  bez 

opraw oświetleniowych, bez dostawy i montażu kuchni elektrycznych,  

6. Telefoniczna – jeden wpust zakończony puszką wg projektu,  

7. Gniazda RTV  - minimum 1 punkt na mieszkanie, 

8. Instalacja internetowa – 1 punkt,  

9. Instalacja wideo domofonów – kompletna wg projektu,  

10. Wentylacja – mechaniczna  

Data wydania zaświadczenia 

o samodzielności lokalu  

mieszkalnego  

 Inwestycja w trakcie realizacji  

Data ustanowienia odrębnej własności 

lokalu mieszkalnego  
Inwestycja w trakcie realizacji  

Informacje o lokalu użytkowym 

nabywanym równocześnie z lokalem 

mieszkalnym albo domem 

jednorodzinnym  

nie dotyczy 

Cenę lokalu użytkowego albo 

ułamkowej części własności lokalu  

użytkowego  

nie dotyczy 

Termin, do którego nastąpi przeniesienie 

prawa własności lokalu użytkowego albo 

ułamkowej własności użytkowego 

nie dotyczy 

  

 

 

 

 

 

  

             ……………………………………………..  
(podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji oraz 

pieczęć firmowa)  

  

  Załączniki:  

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego,  

2. Rzut mieszkania,  

3. Rzut kondygnacji  z zaznaczeniem komórki lokatorskiej,  

4. Wzór umowy deweloperskiej lub umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 

r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym.  

5. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych 

uwarunkowań lokalizacji inwestycji wynikających z istniejącego stanu użytkowania terenów sąsiednich.  


